Comune di SAN MANGO PIEMONTE (SA)
REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

TITOLO |
GENERALITA

Capo I: Obiettivi del RUEC e Competenze

Art.1 — Obiettivi e Competenze
01. Il Regolamento disciplina le attivita di trasfazione urbanistica ed edilizia, sul suolo e mitosuolo, del
territorio comunale, nel rispetto del Piano Urbtiois PUC e delle relative Norme di Attuazione, no@icelle
Leggi Nazionali e Regionali applicabili in materia.

02. Lo Sportello Unico per I'Edilizia SUE € incandto nel Settore Tecnico Comunale ed accoglietémis per
gli interventi riguardanti le nuove costruzioni, festrutturazioni e le manutenzioni degli immobiionché
I'esecuzione di opere interne agli edifici. Il S@Esume i compiti ed esercita le responsabilit@rfelime stabilite
dalla vigente normativa statale (DPR n. 380/01 B smegionale.

03. Lo Sportello Unico per le Attivita ProduttiveJ8P, incardinato presso il Settore Tecnico Comunadeve i
procedimenti riconducibili alle disposizioni del RBPL60/2010e smi. Rientrano nelle competenze del FStuii i
procedimenti afferenti impianti produttivi di beei servizi, ancorché disciplinati da specifiche native di
settore; nonché le procedure per l'installazionenftastrutture per telefonia cellulare. Il SUAPsame i compiti
ed esercita le responsabilita nelle forme staldligka vigente normativa.

04. Il Comune si avvale della Commissione Localeilpeaesaggio CLP la quale esercita, ai sensiadefi1 della
LRC n.16/04, funzioni consultive in materia paessiitp — ambientale ed in particolare compie unatezione
estetica della qualita urbana e architettonicaedefiere e del loro inserimento nel contesto urbaatyrale e
paesaggistico. La CLP, in considerazione delletsimdni normative circa le competenze riferite &tt&re
Tecnico Comunale gia chiamato ad esprimersi suceqmlimmenti in materia urbanistico-edilizia, pud esse
organizzata anche attraverso convenzioni conEditiicomunali.

TITOLO Il
PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Capo I: Terminologia

Art. 2 - Centro abitato/edificato
01. Il perimetro del centro abitato/edificato codedinito dalle norme vigenti € quello che risuliithitato nelle
tavole del Piano Urbanistico Comunale PUC, anchénaidell’applicazione delle norme previste nel i
Codice della Strada NCS.

Art. 3 — Superficie Territoriale ST
01. La Superficie Territoriale ST € la superficitate dei suoli, misurata in metri quadrati, conmgiente le aree
private, quelle pubbliche e di uso pubblico conesone della sola viabilita principale pubblicasésnte, come
riportata nelle tavole del PUC.

Art. 4 — Indice di Densita Territoriale IDT e Indic e di Fabbricabilita Territoriale IFT
01. LIndice di Densita Territoriale IDT € costitai dal rapporto tra superficie lorda di solaio eslgerficie
territoriale, ed & espresso in mg/mg.

02. Lindice di Fabbricabilitd Territoriale IFT & rapporto tra il massimo volume edificabile e laperficie
territoriale ed & espresso in mc/mg.

Art. 5 — Indice di Edificabilita Proprio IEP
01. LIndice di Edificabilita Proprio del suolo IE®la capacita del suolo di generare possibiliificadoria ed &
espresso in metri quadri lordi di solaio per mefuadro di superficie territoriale.
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Art. 6 — Diritto Edificatorio Proprio DEP
01. Il Diritto Edificatorio Proprio DEP di un suokdato dall’applicazione dell'Indice di Edificaitél Proprio IEP
e indica il diritto edificatorio collegato al sinigosuolo, indipendentemente dalle previsioni di P&i@ di
destinazione d’'uso pubblica o privata sia di capaedificatoria totale inerente il suolo medesiioDiritto
Edificatorio Proprio DEP € indicato come Superfica@da di Solaio SLS ed & espressa in metri quadrat

02. L'edificazione conseguente all'applicazione Deitto Edificatorio Proprio DEP potra avvenireltsmto nelle
aree destinate alla edificazione privata, individudal PUC a tale scopo, facenti parte dei Compdirti
Trasformazione Urbanistica.

Art. 7 — Aree di Trasformazione Urbana ATU
01. Il PUC individua nelle tavole grafiche gli anibdli trasformazione urbana del territorio comunatbe
assumono la denominazione di “Aree di Trasformazidrbana ATU”.

02. Queste aree sono quelle che il PUC destinasadirbani, riconoscendo una caratterizzazione ealdria

derivante dallo stato di diritto e di fatto in aiitrovano, e destinandole ad effettiva trasformaeinel quadro del
complessivo assetto morfologico del territorio dante dalle previsioni quantitative e qualitativeerate dal
Piano stesso.

03. Nelle previsioni operative del PUC, le Aree Tdasformazione possono essere destinate ad usisiive
assumendo una specifica denominazione:

- aree per insediamenti residenziali: ATR;

- aree per viabilita pubblica di interesse primario: AV;

- aree per servizi pubblici di rango generale o penpensazione

del fabbisogno di standard pregresso: AS;

- aree per insediamenti produttivi: AT_Prod;
- aree per insediamenti ERP AT_ERP;

04. Le Aree di Trasformazione per servizi pubbticirango generale o per compensazione del fabbisaijn
standard pregresso sono, quindi, aree da acqaitdr@ubblica proprieta, destinate a servizi pubildiad attivita

collettive pubbliche, di interesse locale o di iesse generale, nonché destinate alla realizzaziorapere

pubbliche e sono diverse dalle aree che, per eftidtla trasformazione edilizia privata dei sudivono essere
destinate a standard pubblici connessi alla eatifaalita della trasformazione.

Art. 8 — Quota di Solaio QS
01. La Superficie Lorda di Solaio SLS prevista co@apacita Edificatoria di una Area di Trasformagion
Residenziale pud essere suddivisa in due quote:
a. Quota di Solaio Residenziale, QSR
b. Quota di Solaio per la Produzione, QSP, destiadtasi integrativi delle residenze.

02. Nelle schede di Comparto € indicata I'eventuilartizione in percentuale di QSR e quota di @8HFa intera
Superficie Lorda di Solaio SLS totale.

Art. 9 — Comparto di Trasformazione Urbanistica
01. Per l'attuazione della trasformazione, le Ade&rasformazione Residenziale ATR, le Aree di Toamazione
per viabilita ATV e le Aree per servizi pubblici ATsono raggruppate in ambiti omogenei sotto iliforafella
trasformazione, tramite perimetrazione: la periamtme definisce il Comparto di Trasformazione Wiibtica, e
cioé una unita di suolo soggetta ad unitaria ptagitne urbanistico-edilizia.

02. | comparti possono essere attuati anche siafivia maggioritaria dell'assetto proprietario cdesgivo degli
stessi e con la formazione di sub comparti secémdwodalita stabilite dal PUC.

Art. 10 — Superficie Fondiaria SF
01. La Superficie Fondiaria SF & I'area utilizzakal fini edificatori, con esclusione di tutte e destinazione
pubblica e delle aree destinate al pubblico transit

Art. 11 — Indice di Densita Fondiaria IDF e Indicedi Fabbricabilith Fondiaria IFF
01. L'Indice di Densita Fondiaria & costituito dapporto tra superficie lorda di solaio e la suip@&rffondiaria ed
€ espresso in mg/mgq.
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02. L'indice di fabbricabilita fondiaria € il rappo tra il massimo volume edificabile e la supeefifondiaria ed &
espresso in me/mg.

Art. 12 — Superficie Lorda di Solaio SLS
01. La Superficie Lorda di Solaio SLS é la supé@fiti tutti i piani fuori terra, compreso il sotétto abitabile, dei
manufatti edilizi coperti.

02. Essa e misurata al lordo di murature, pilas@inezzi, sguinci, vani di porte e finestre, dalbale, dei vani
ascensore, ed € comprensiva della superficieautlella superficie accessoria.

03. Sono escluse dal suo computo le seguenti sciperf

Le scale esterne aperte e tutte le superfici apérteno su due lati;

terrazze, logge coperte e aperte almeno per dygelametrali, balconi;

aggetti aperti e pensiline degli edifici a destinae prevalentemente residenziale (70% della Stgetp

vani per impianti tecnologici (cabine gas, ENELyitm vani scala, ecc.);

portici di uso pubblico o collettivo,

. 1 porticati di uso privato di profondita non sumed a ml 2,50 e per una superficie non superiofés
della SLS;

7. porticati e tettoie degli edifici destinati ad witih produttive;

8. pensiline degli impianti di distribuzione di carbuote;

9. ilocali interrati, non destinati alla utilizzaziemesidenziale o pertinenziale, o comunque norirdgisalla
permanenza continuativa di persone;

10.autorimesse e posti auto interrati, obbligatoseaisi delle presenti norme, o facoltativi;

1l.impianti tecnologici necessari, connessi alle aétivdi produzione di beni e alla salvaguardia delle
condizioni di lavoro.

ouhrwNE

04. Per i solai ad altezze sfalsate si procedecaleblo separato per ogni solaio.

05. Per cio che attiene gli edifici esistenti, remmo considerate facenti parte della Superficiedaati Solaio le
superfici risultanti da trasformazioni fisiche éfemte in violazione delle norme vigenti all'attcelid loro
effettuazione e che non siano state oggetto divedimento abilitante di legittimazione.

Art.13 - Superficie Permeabile
01. E’ la superficie non interessata da opere ske&colino la permeabilita dell’acqua nel sottosuolo

Art.14 - Superficie Utile
01. La superficie utile & la superficie di pavineat netto di murature, pilastri, tramezzi, sguingni di porte e
finestre, di scale interne al fabbricato, di loggealconi.

Art. 15 - Superficie di vendita
01. La superficie di vendita di un esercizio conti@e € quella destinata alla vendita, compresdlaoecupata
dai banchi, scaffalature e simili.

02. Dalla superficie di vendita & esclusa la sugerfdei locali destinati a magazzini, depositicdb di
lavorazione, uffici e servizi.

Art. 16 - Sagoma planimetrica del fabbricato e Supicie coperta
01. La sagoma planimetrica di un fabbricato & detgata dalla proiezione sul piano orizzontale deesterni di
tutti i suoi elementi perimetrali, compresi queléi suoi aggetti chiusi o degli sbalzi, balconiraeze, sporti di
gronda e simili, se sorretti da elementi strutiuraiticali.

02. La superficie coperta rappresenta la misugaessa in mq, della sagoma planimetrica del fabhic

Art. 17 - Sagoma planovolumetrica del fabbricato
01. La sagoma planovolumetrica di un fabbricata idura solida definita dall'intersezione dei pidelle pareti
el/o strutture esterne con i piani delle copertum® il piano o piani di campagna, compresi i cafputturali
verticali ed esclusi i volumi tecnici.
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Art. 18 - Volume del fabbricato
01. Il volume del fabbricato & costituito dalla sam planovolumetrica dello stesso computato comarso dei
prodotti delle superfici lorde di solaio per ciasqiano per le rispettive altezze, computate dagdi calpestio a
piano di calpestio.

02. Per i solai sfalsati si procedera al computaisger solaio.
03. Dalle superfici lorde di solaio devono essexeatte le superfici non computabili ai sensi dpllesenti norme.

04. Non & computabile nel volume il piano sottatettfalde inclinate, con pendenza delle stessesopariore al
30%, che abbia quota “zero” allimposta. Laddovesdttotetto, seppure in quota parte, abbia i réfuis
dimensionali di abitabilita di cui alla Legge ReggoCampania n.15/2000 e smi, sara consideratdi aliLgffetti
volume e, pertanto, computato per intero. | solatapertura terminanti con sovrastrutture relativ@avimenti
galleggianti o destinate ad impianti tecnologica giardini pensili, dovranno essere computati akézza fino
alla quota della componente strutturale.

Art. 19 - Volumi tecnici
01. Sono volumi tecnici quelli strettamente necessaontenere ed a consentire I'accesso di quoelid degli
impianti tecnici (idrico, termico, televisivo, diapafulmine, di ventilazione e condizionamento, ohe non
possono, per esigenze tecniche di funzionalitaidegianti stessi, trovare luogo entro il corpo ldslificio
realizzabile nei limiti imposti dalle norme urbaiie.

02. A puro titolo esemplificativo, in accordo c@nCircolare del Ministero dei Lavori Pubblici n. 7241973 e smi
cui si rimanda, sono considerati volumi tecnici ljustrettamente necessari a contenere i serbditimii,i I'extra-
corsa degli elevatori, i vasi di espansione deppiamto di termosifone, le canne fumarie e di veatdne, il vano
scala al di sopra della linea di gronda, i sottbtetn accessibili asserviti alla costruzione qusgdazio vuoto utile
all'isolamento termico ecc. Non sono consideratuwo tecnici gli stenditoi - ancorché aperti sutitutiati - le
soffitte, i locali di sgombero e simili.

03. La sistemazione dei volumi tecnici non devepgni caso, arrecare pregiudizio allinsieme asgthitnico
dell’edificio.

Art. 20 — Opere di Urbanizzazione
01. Le opere di urbanizzazione sono le infrastrated attrezzature indicate dalla Legge n.847 8K¥1964 e
smi e vengono dettagliate al successivo art. 48.

02. Tutte le opere di urbanizzazione di cui al pdsnte comma 01 sono caratterizzate dalla loraadiu‘opera
pubblica”.

Art. 21 - Carico Urbanistico
01. Si definisce carico urbanistico il fabbisogriosthndard indotto dall'insediamento primario. Essdissato,
guale valore minimo, sulla base delle categorieifumali degli immobili, fatti salvi valori maggiostabiliti da
specifiche norme nazionali e regionali.

02. Si determina variazione del carico urbanistienseguenti casi:
«incremento delle superfici utili;
- modifica della destinazione d’'uso in altra con €alrbanistico maggiore.

Art. 22 - Lotto edificabile
01. Si definisce lotto edificabile la porzione giagio che il PUC o i piani attuativi individuanomge tale,
riconoscendone la distinta identita, e riferendoeado le proprie prescrizioni, relativamente aidesformazioni
edificatorie in esso previste.

Art. 23 - Lotto edificato
01. Si definisce lotto edificato la porzione di sjpa dotato di distinta identita, nella quale sougeedificio; esso e
unitariamente costituito dall'area di sedime delificio esistente e dai relativi spazi scopertpdrtinenza.

Art. 24 - Lotto minimo
01. Il lotto minimo & la minima superficie territale, eventualmente prevista dalle specifiche nodireona, per
realizzare qualsiasi nuova trasformazione edilizia.
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Art. 25 — Allineamento
01. Si definisce allineamento la linea su cui svélta o deve svolgersi I'edificazione, intesa cdméinea sulla
guale insistono o devono insistere i fronti deidfiacati.

Art. 26 — Pertinenze e Parti accessorie
01. Sono pertinenze, ai sensi dell’art. 817 deli@oCivile, le cose destinate in modo durevole wiz® od
ornamento di un’altra cosa. Sono quindi pertineine@anufatti edilizi che, pur conservando la propmatura e
individualita fisica, sono assoggettati in modo ellnle al servizio o all'ornamento di un altro imnieb
cosiddetto principale, per rendere possibile ursarsigliore utilizzazione.

02. Possono costituire pertinenze: i magazzinigheattrezzi, i ripostigli, i garage, i box, gli api a parcheggio,
ecc. .

03.Sono parti accessorie i manufatti edilizi, dévelalle pertinenze, che non possono risultaredisente separati
dall'immobile principale. Le parti accessorie, #meente congiunte con I'immobile principale, forda con
€ss0 un insieme strutturale e organico, costitnisqoarte integrante del tutto. La realizzazionendbve parti
accessorie determina la trasformazione dell'imnglwbn incrementi di superfici e di volumi.

Art. 27 - Unita Immobiliare
01. E’' la minima entita immobiliare censita o céilsi dal catasto, capace di assolvere autonomanadiee
funzioni cui & destinata.

Art. 28 - Manufatto Edilizio
01. E’ qualsiasi immobile risultante dall'attivitgalizzativa umana, artificialmente unito ad aitnimobili, e in
particolare al suolo, anche se a scopo transitorio.

Art. 29 - Unita Edilizia
01. E’ qualsiasi manufatto edilizio coperto, isolata strade e/o da altri spazi scoperti, ovverarsdp da altri
manufatti edilizi mediante elementi verticali chiekevano dalle fondamenta alla copertura, e cheattie di uno o
pit accessi liberi sulle strade o su altri spaapscti.

Art. 30 — Isolato
01. Siintende un complesso di edifici circondadcsttade.

Art. 31 - Edificio Esistente ed Edificio Condonato
01. Per edificio esistente si intende quello l@gdimente realizzato entro la data di entrata ionaglelle presenti
norme e per il quale sia stata comunicata I'ultimag dei lavori.

02. Per edificio condonato si intende quello chechaseguito titolo abilitativo in sanatoria ai Sedslle varie
normative sul condono edilizio o riferite ad acaarento di conformita ed, in tal caso, € assimidtedificio
esistente.

Art. 32 - Edificio Residenziale
01. Si definisce edificio residenziale qualsiasifieid la cui configurazione fisica, intesa coménsieme delle
caratteristiche strutturali e distributive, realimn complesso di spazi costruiti, idoneo al premtd uso abitativo,
anche quando parti dello stesso possono esseareait! efficientemente per talune funzioni nonathie.

Art. 33— Sottotetto
01. Si definisce sottotetto il volume sovrastahitiino livello dell’edificio, o di sue parti, commpso nella sagoma
di copertura.

Capo II: Definizioni particolari

Art. 34 - Elementi delle costruzioni e dello spaziarbano
01. Terrazza.Si definisce terrazza un piano praticabile scopgutmsto in elevazione, delimitato lungo il suo
perimetro da pareti o parapetti.

02.Balcone Si definisce balcone un ripiano praticabile igetto rispetto alla parete di un edificio, accatsitha
porta-finestra, delimitato da parapetto e sostedatmensole o a sbalzo.
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03. Loggia Si definisce loggia una superficie coperta, caspr nella sagoma dell’'edificio, che si apre
direttamente all’esterno su un solo lato.

04. Porticata. Si definisce porticato uno spazio coperto corzimme di passaggio che ha almeno un lato aperto
sull’esterno, delimitato da pilastri o colonne.

05. Pergolata Serie di pergole ovvero intreccio di sostegninfati da intelaiature o graticciati realizzati con
strutture leggere (legno o metallo) totalmente atyibvper il sostegno di piante, realizzato in rgiemi e cortili di
pertinenza di unita immobiliari e/o edifici.

06. Veranda Si definisce veranda una loggia o un balconesthda vetrate.
07.Ballatoio. Si definisce ballatoio un balcone continuo camzfane di percorso.

08. Tettoia o pensilinaSi definisce tettoia 0 pensilina una coperturatpa@ protezione dello spazio sottostante,
che rimane aperto sui lati.

09. Chiosco Si definisce chiosco un piccolo padiglione indigente, con funzioni particolari, avente il periroet
aperto o delimitato da partizioni leggere.

10. Gazebo Si definisce gazebo un manufatto da giardino dedeazzo, aperto su tutti i lati, completamente
amovibile.

11. Superfetazione edilizi®i definisce superfetazione edilizia quella pamggianta a un edificio, dopo la sua
ultimazione, il cui carattere anomalo sia tale dmpromettere la tipologia o I'aspetto dell'edifidtesso o anche
dell'ambiente circostante. Per analogia, rientréigole superfetazioni edilizie tutte le costruziamproprie,
precarie ed accessorie, anche se disgiunte dditiediprincipale, il cui carattere comprometta ieabro
dell'ambiente. Gli interventi edilizi, in conforndital presente RUEC, devono tendere alla eliminazidelle
superfetazioni edilizie, oppure alla loro riqualézione.

12. Soppalco. Bintende per soppalco una struttura praticabilalizzata alla utilizzazione su quote diverse di un
ambiente che, pur restando unico ed aperto, peesemtltezza tale da consentire la parziale susidine
orizzontale.

Capo llI: Altezze e Distanze

Art.35. Piani fuori terra
01. E’il numero dei piani fuori terra del fabbricacomunque utilizzabili.

02. | piani seminterrati verranno calcolati comearpiinteri se fuoriuscenti dal marciapiede o daletieo
circostante per oltre ml 1,50, compreso lo spessersolaio.

Art.36. Altezza di piano
01. L'altezza di piano & la misura della distanmagpavimento e pavimento tra i piani di un edificio

02. Nel caso di soffitti inclinati o curvi, I'altea € convenzionalmente intesa come altezza media.

Art.37. Altezza del fabbricato
01. L'altezza di un fabbricato € la media delleate, espresse in metri, dei vari fronti. Essaisura dalla quota
del marciapiede o del terreno circostante comevaete dalla sistemazione dello stesso, fino allatajdel solaio
di copertura considerata per il calcolo volumetritdbn sono ammessi riporti di terreno rispetto ajlete
originarie, se non previsti dal progetto assentito.

02. Nel caso di coperture a tetto inclinato, laurazione terminale deve avvenire fino alla quotanmgiosta del
solaio inclinato. Sono esclusi dal calcolo deléakta i volumi tecnici, le canne fumarie e le cirarsi i tralicci per
le antenne e per le linee elettriche. | piani séenmti sono comunque computati nel calcolo de#éata per la
parte emergente dal terreno.

03. Per le ulteriori agevolazioni riferite all'apgdzione delle norme sul risparmio energetico,isianda al
successivo art. 199 recamselamento termico dell’involucro
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04. Nel caso di fabbricato addossato ad un temapikaltezza del fabbricato & calcolata con rifegnto alla
strada o terreno posto a quota inferiore.

05. L'altezza massima, Hmax, di un fabbricato dlgumrrispondente al fronte piu alto.
06. Nel caso di edifici contigui, I'altezza va \farata per ogni singolo edificio.
07. Nel caso di edifici a gradoni, I'altezza vaifieata per ciascun corpo del fabbricato.

Art.38. Altezza di ciascun fronte di fabbricato
01. L'altezza di ciascun fronte del fabbricato $suma dalla quota del marciapiede o del terrencostante come
derivante dalla sistemazione dello stesso, fina gliota del solaio di copertura considerata peraitolo
volumetrico.

02. Nel caso di terreno in pendenza, l'altezzaevierisurata dalla quota di spiccato che rappredentaedia
aritmetica tra la quota piu alta e la quota piushas1 corrispondenza della parete considerata psuran
dell'altezza.

Art.39. Limiti di altezza degli edifici

01. Nelle zone omogenee A e B:
- nei casi di interventi di ristrutturazione ediliziae per effetto della diversa distribuzione delurte
nellambito della sagoma planimetrica esistentedetiermini un incremento dell’altezza del fabbricata
nuova altezza non potra superare l'altezza deglcedircostanti;
«nei casi di nuove costruzioni l'altezza dei fabati@ stabilita dalle NTA del PUC ovvero dai relafPUA,;
- per gli edifici pubblici esistenti, classificatiastdard, nei casi di ristrutturazione edilizia cadipliamento, la
nuova altezza ¢ fissata nel relativo planovoluroeta nel progetto di opera pubblica.

02. Nelle zone omogenee C e D l'altezza dei nuabvbficati & stabilita dalle NTA del PUC ovvero dalativi dai
PUA.

03. Nella zona omogenea E:
- nei casi di interventi di ristrutturazione ediliziae per effetto della diversa distribuzione delurte
nelllambito della sagoma planimetrica esisten@esermini un incremento dell’altezza del fabbricdonuova
altezza non potra superare l'altezza degli edificiostanti laddove I'immobile & inserito in un ls, ovvero,
se trattasi di edificio isolato, quella di mt. 7,%58sata per le nuove costruzioni agricole;
«nel caso di nuove costruzioni agricole il limiteattezza é fissato in mt.7,50;
- per le nuove costruzioni a diversa destinaziortelaa dei fabbricati & fissata dalle NTA del PU@ero dai
relativi dai PUA.

04. Nelle zone omogenee F:

- per I'edificato esistente, non compreso nelle a@poste a PUA, valgono le norme fissate dal carfifn
nei casi di ristrutturazione edilizia;

- per le nuove costruzioni 'altezza dei fabbricafissata dal planovolumetrico o dal PUA,;

- per gli edifici pubblici esistenti, classificatiastdard, nei casi di ristrutturazione edilizia cadipliamento, la
nuova altezza e fissata nel relativo planivolurngeto nel progetto di opera pubblica.

Art.40. Distanze
01. La distanza tra fabbricati &€ quella che inteedra le loro sagome planimetricimeisurata radialmente
conarchi di cerchio.

02. La distanza dai confini & quella che intercdree la sagoma planimetrica del fabbricato ed ificee di
proprieta.

Art.41. Misura della Distanza
01. La distanza di un edificio da un altro edifi@odal confine si misura facendo riferimento a @imsfronte
dell’edificio stesso, finestrato o non, con i aiiitéi cui ai precedenti articoli.

02. Per le misure delle distanze di cui al commecg@dente debbono essere rispettati i valori midiingui agli
articoli seguenti, salvo diversa esplicita indicaE del PUC e delle relative NTA.
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Art.42. Distanza del fabbricato dal confine di propieta
01. Nelle zone omogenee A e B:
- nei casi di interventi di ristrutturazione edilizianche con demolizione totale e ricostruzione leedke!
fabbricato, la distanza di questo dal confine dippieta & quella preesistente o quella maggiorivatee dalla
diversa ridistribuzione dei volumi nelllambito debagoma planimetrica esistente.

02. Nelle zone omogenee C e D:
- la distanza minima dai confini dei nuovi fabbricafissata in ml 5.

03. Nella zona omogenea E:
- nei casi di interventi di ristrutturazione edilizemche con demolizione totale e ricostruzione fedidl
fabbricato, la distanza di questo dal confine digpieta & quella preesistente o quella maggiorivatee dalla
diversa ridistribuzione dei volumi nelllambito dekbagoma planimetrica esistente;
«nel caso di nuove costruzioni agricole la distamzm@ma di queste dai confini di proprieta ¢ fissatan| 10;
- nel caso di nuove costruzioni a diversa destinazitan distanza minima di queste dai confini & fessialle
NTA del PUC ovvero dai PUA e non puo essere infermml 10.

04. Nella zona omogenea F:
- per I'edificato esistente, non compreso nelle a@poste a PUA, valgono le norme fissate dal carfifn
nei casi di ristrutturazione edilizia;
- per le nuove costruzioni la distanza minima dafficoe fissata in ml 10.

05. Per gli edifici pubblici classificati standadé distanze dai confini sono quelle fissate neiatrei
planivolumetrici o nei progetti di opera pubblica.

Art.43. Distanza tra fabbricati

01. Nelle zone omogenee A e B:
« nei casi di interventi di ristrutturazione edilizianche con demolizione totale e ricostruzione leedkl
fabbricato, la distanza di questo da altri ediidjuella preesistente o quella maggiore derivaatia diversa
ridistribuzione dei volumi nell’'ambito dell’esistensagoma planimetrica;
- nel caso che per effetto della diversa ridistriboei dei volumi, l'altezza del fabbricato preesistesi
incrementi, dovra essere assicurata la distanzanmairdi ml 10 tra la parte di fabbricato costituetde
maggiore altezza ed i fabbricati viciniori;
«nel caso di nuove costruzioni, la distanza miniinque:ste da altri edifici € fissata dalle NTA d&l® ovvero
dai PUA e non puo essere inferiore a ml 10.

02. Nelle zone omogenee C e D:
«la distanza minima tra i nuovi fabbricati & fissetanl 10;
- nel caso che le pareti finestrate di edifici aatitsi fronteggino per uno sviluppo altimetricgstiore a ml
12, la distanza minima €& pari all'altezza del faddito piu alto.

03. Nella zona omogenea E:
- nei casi di interventi di ristrutturazione edilizianche con demolizione totale e ricostruzione léedkl
fabbricato, la distanza di questo da altri fabliriéaquella preesistente o quella maggiore derevatglla
diversa ridistribuzione dei volumi nell’'ambito deBistente sagoma planimetrica;
- nel caso che per effetto della diversa ridistriboei dei volumi, l'altezza del fabbricato preesistesi
incrementi, dovra essere assicurata la distanzanmaii ml 10 tra la parte di fabbricato costituetde
maggiore altezza ed i fabbricati viciniori;
- nel caso di nuove costruzioni agricole la distamzmdima di queste dagli annessi rurali & fissatair20;
- nel caso di nuove costruzioni a diversa destinaitandistanza minima di queste da altri fabbriéafissata
dalle NTA del PUC ovvero dai PUA e non puo esseferiore a ml 10.

04. Nella zona omogenea F:
- per I'edificato esistente, non compreso nelle a@poste a PUA, valgono le norme fissate dal carfifn
nei casi di ristrutturazione edilizia;
« per le nuove costruzioni la distanza minima trdbfaiati € fissata in ml 10.

05. Per le nuove costruzioni disciplinate da PUdsgono essere stabiliti limiti di distanza divetai quelli del
presente articolo, fermo restante la distanza nardimml 10 tra pareti finestrate.
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Art.44. Riduzione delle Distanze

01. Le norme sulle distanze minime dai confini eatta fabbricati, fatto salvo quanto prescrittd @adice Civile
per casi specifici, non si applicano per i segueranufatti e impianti;

- cabine elettriche;

- impianti tecnologici;

- autorimesse o box interrati;

- manufatti di pubblica utilita complementari al sisia della mobilita e dei percorsi;

« strutture con funzione segnaletica e informativa,lp sicurezza pubblica;

- manufatti per la gestione dei pubblici servizi;

«vani ascensore, cavedi tecnologici, canne fumadiieventilazione, e simili;

- manufatti o impianti derivanti da adeguamenti teaniente indispensabili per il raggiungimento di

prestazioni richieste da norme di legge;

- manufatti o impianti derivanti da adeguamenti teamente indispensabili per la conformita di edifici

esistenti alle norme di sicurezza e di prevenzioweendi, di riduzione dei rischi ambientali, noncté

abbattimento delle barriere architettoniche;

- volumi tecnici contenenti esclusivamente apparedahg ed impianti tecnologici, in generale;

« costruzioni temporanee;

- portici (comprese le pensiline con piedritti), salgiano terra, sia pubblici che gravati da serpiérmanente

di pubblico passaggio;

- manufatti pubblici di arredo urbano;

« manufatti indispensabili ai fini della proteziongile.

Art.45. Distanza del fabbricato dalla strada
01. Per distanza di un edificio dalla strada eststes'intende la lunghezza del segmento minimo ioogente
I'elemento piu vicino della sagoma planovolumetada linea che delimita il confine tra la propéigtrivata ed il
ciglio stradale.

Art.46. Distanza del fabbricato dalla strada fuoridal centro abitato
01. Fuori dai centri abitati, come delimitati ansedell'articolo 4 del Nuovo Codice della Strada9dy le distanze
dei fabbricati e delle relative recinzioni dallesste esistenti devono rispettare le norme fissait®€dC.

02. Per gli interventi sul patrimonio edilizio dsiste che non comportino variazioni della sagoma
planovolumetrica sono ammesse le distanze preesiste

Art.47. Distanza del fabbricato dalle strade all'irterno del centro abitato
01. Allinterno dei centri abitati, come delimitati sensi dell'articolo 4 del Codice della Strddaglistanza dalle
strade esistenti dei nuovi fabbricati, compresien8tee di Trasformazione del PUC, non pud essdegiore a ml
4 (misura comprensiva dei marciapiedi), salvo datasuperiori fissate nei relativi PUA e fermo aest il
rispetto delle vigenti norme sismiche in materi&recche eventuali previsioni di allineamento caontine edilizie.

02. Per comprovate ragioni di ordine tecnico, i Ptékativi ad immobili compresi in ambiti di Risttutazione
Urbanistica possono prevedere distanze inferiguella fissata nel precedente comma, fermo restaoteunque,
il rispetto delle vigenti norme sismiche e quelkitdte dal Nuovo Codice della Strada NCS.

03. Per gli interventi di ristrutturazione edilizgal patrimonio edilizio esistente € ammessa le@dia preesistente
0 quella maggiore derivante dalla ridistribuzionsi golumi del fabbricato nel’ambito dell'esistensagoma
planimetrica.

TITOLO Il
DESTINAZIONI D'USO E CATEGORIE DI INTERVENTO

Capo I: Destinazioni funzionali e Mutamento d'uso

Art.48. Categorie Funzionali
01. Nel presente Capo vengono definite, raggrupglana@mogeneamente in Categorie Funzionali, le w&zithni
d’'uso previste dal PUC.
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02. Le categorie funzionali, conformemente al DPR380/2001 e smi, vengono elencate di seguito eon |
rispettive destinazioni:

Categoria A - residenziale:
Al: abitazioni;
A2: uffici e studi privati(*);
(*) in fabbricati a prevalente destinazioresidenziale;
A3: abitazioni di tipo collettivo (collegi, convittcentri per anziani, ecc.);
A4: abitazioni agricole pertinenziali al fondo.

Categoria T - turistico ricettiva:

T1: alberghi, residenze turistico alberghiere, peng

T2: strutture ricettive extralberghiere (LRC n. 2001 e smi);
T3: centri congressuali;

T4: attrezzature per lo sport, il tempo libero esfpettacolo;
T5: strutture turistico rurali, agriturismi.

Categoria P - produttiva e direzionale:
P1: edifici ed impianti produttivi;
P2: laboratori per arti e mestieri, artigianato dervizio;
P3: uffici e studi privati (**);
(**) uffici e studi privati di grande dimermie e/o edifici monofunzionali;
P4: uffici pubblici di Enti o pubbliche amministiani;
P5: edifici o parti di edifici per attivita direziwali scuole e laboratori scientifici;
P6: circoli ricreativi e culturali, biblioteche, naei;
P7: banche, uffici postali, altri uffici aperti glubblico;
P8: case di cura ed attrezzature sanitarie.

Categoria C - commerciale:

C1: esercizi commerciali di vicinato;

C2: medie strutture di vendita;

C3: grandi strutture di vendita e centri commertial

C4: pubblici esercizi, inclusi gli impianti di di#buzione di carburante con annessi accessori (tavaggi,
officine riparazioni meccaniche, ecc.);

C5: autorimesse private non pertinenziali, autasilparcheggi aperti al pubblico.

Categoria R - rurale:

R1: annessi agricoli pertinenziali al fondo;

R2: impianti produttivi agricolo — alimentari; sear

R3: impianti per I'allevamento del bestiame e la@oni connesse.

03. I locali non pertinenziali, classificati nefategoria catastale “C2 depositi e magazzini” nanno alcun carico
insediativo e, cioe, non determinano alcun fabhbisodi correlati standard urbanistici (carico urlséino indotto).
Essi, quindi, non sono inseriti in alcuna delleegatie funzionali previste dal vigente RUEC. Consegemente,
in caso di diverso utilizzo di tali locali (con ersa opere edilizie) tale da far inquadrare detali in una delle
categorie funzionali previste dal RUEC, il predetieerso utilizzo determina “mutamento di destioaz d'uso” e,
quindi, induce standard urbanistici correlati. &andard correlati dovranno, quindi, essere totalendeterminati
ex novo in relazione alla nuova destinazione delio

04. La “Tabella di raffronto” di seguito riportasara utilizzata per verificare la variazione dii€arUrbanistico
eventualmente indotta da interventi comportantiaménti di destinazione d’'uso; tanto anche in ossera di
guanto previsto dal citato art. 23-ter del DPR80/81 e smi oltre che dell'art. 2 della LRC n.1920
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TABELLA DI RAFFRONTO tra
CATEGORIE FUNZIONALI del DPR 380/01 — DESTINAZIONI D'USO del PUC — CATEGORIE CATASTALI

o= 50 Q=
5 & N - N o8 -
> % E ° Descrizione Destinazione PUC @ g Descrizione catastale
T c %93 T ©
(Gv=] 8 ot O ©
Al abitazione signorile
A2 abitazione di tipo civile
A3 abitazione di tipo economico
o o A4 abitazione di tipo popolare
S Al abitazioni A5 abitazione di tipo ultrapopolare
N A7 abitazione in villini
% A8 abitazione in ville
D All abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi
g A2 uffici e studi privati (*) Al0 uffici e studi privati
A3 abitazioni collettive (collegi, centri per an- Bl collegi, convitti, ospizi
ziani)
A4 abitazioni agricole pertinenziali al fondo A6 abitazioni di tipo rurale
T1 alberghi, residenze turistico alberghiere, D2 alberghi e pensioni
pensioni
© T2 strutture ricettive extralberghiere (LRC | varie | varie
= 17/2001 e smi)
§ T3 centri congressuali D2/D8 | alberghi e pensioni / fabbricati costruiti
= 0 adattati per speciali esigenze.
8 T4 attrezzature per lo sport, il tempo libero e lo | D3/D6 | teatri, cinematografi, sale per concerti e
b spettacolo, multisale spettacoli e simili - fabbricati e locali
5 per esercizi sportivi
= T5 strutture turistico rurali, agriturismi A6/D10 | abitazione rurale; fabbricati per funzioni
produttive connesse al fondo
P1 edifici ed impianti produlttivi D1 opifici
P2 laboratori per arti e mestieri, artigianato di C3 laboratori per arti e mestieri
K] servizio
s P3 uffici e studi privati (**) A10 uffici e studi privati
-% P4 uffici pubblici di Enti o pubbliche ammini- B4 uffici pubblici
g strazioni
3 P5 edifici o parti di edifici per attivita direzionali, B5 scuole e laboratori scientifici
c scuole e laboratori scientifici
E P6 circoli ricreativi e culturali, biblioteche, mu- B4 biblioteche, musei, gallerie
> sei
,8 P7 banche, uffici postali, altri uffici aperti al D5 istituti di credito, cambio e assicurazio-
o pubblico ne
P8 case di cura ed attrezzature sanitarie D4 case di cura ed ospedali
C1 esercizi commerciali di vicinato C1/C2 | negozi e botteghe / magazzini e locali
di deposito
Cc2 medie strutture di vendita C1/C2 | negozi e botteghe / magazzini e locali
) di deposito
8 C3 grandi strutture di vendita e centri commer- | C1/C2 | negozi e botteghe / magazzini e locali
g ciali di deposito
€ C4 pubblici esercizi, inclusi gli impianti di distri- | C1/C2 | negozi e botteghe / magazzini e locali
€ buzione di carburante con annessi accesso- di deposito
3 ri (bar, lavaggi, officine riparazioni meccani-
che, ecc.)
C5 autorimesse private non pertinenziali, auto- C6 rimesse, autorimesse
silos, parcheggi aperti al pubblico
R1 annessi agricoli pertinenziali al fondo D10 fabbricati per funzioni produttive con-
nesse al fondo
% R2 impianti produttivi agricolo — alimentari; ser- D10 fabbricati per funzioni produttive con-
S re nesse al fondo
= R3 impianti per l'allevamento del bestiame e D10 fabbricati per funzioni produttive con-
lavorazioni connesse nesse al fondo

(*) in fabbricati a prevalente destinazione residihe;

(**) uffici e studi privati di grande dimensioneceédifici monofunzionali.
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Oltre a tali categorie funzionali, coerenti con aua disposto dall'art. 23-ter del DPR n. 380/01 missi
individuano le categorie URB1 e URB?2 riferite, e$fivamente, alle Urbanizzazioni Primarie e Secoigaome
definite dall'art. 4 della L. 847/1964:
URB1:opere di urbanizzazione primaria
a) strade residenziali;
b) spazi di sosta o di parcheggio;
c) fognature;
d) reteidrica;
e) rete didistribuzione dell’energia elettrica e dgls;
f)  pubblica illuminazione;
g) spazidiverde attrezzato;
g-bis) infrastrutture di reti pubbliche di comuniiane di cui agli artt. 87 e 88 del codice delleramicazioni
elettroniche, di cui al DLgs n. 259/2003 e smi,pere di infrastrutturazione per la realizzaziondlele
reti di comunicazione elettronica ad alta veloditafibra ottica in grado di fornire servizi di acsso a
banda larga e ultra-larga effettuate anche all'imie degli edifici;
h)  impianti cimiteriali.

URB?2: opere di urbanizzazione secondaria
a) asili nido e scuole materne;
b) scuole dell'obbligo nonché strutture e complessiljigruzione superiore all'obbligo;
c) mercati di quartiere;
d) delegazioni comunali;
e) chiese ed altri edifici religiosi;
f)  impianti sportivi di quartiere;
g) centri sociali ed attrezzature culturali e sanigrnelle strutture sanitarie sono ricomprese lerepe
le costruzioni e gli impianti destinati allo smati&nto, al riciclaggio o alla distruzione dei rifiutrbani,
speciali, pericolosi, solidi e liquidi, alla bonifa di aree inquinate, ai sensi dell'art. 266, comfalel
DLgs n. 152/2006.
h)  Aree verdi di quartiere

Capo II: Usi consentiti nelle Zone omogenee del PUC

Art.49. Usi consentiti nella zona A
01. Sono consentite, nellambito delle diverse gatie funzionali come sopra definite, le segueestohazioni
d’'uso degli edifici:
Destinazioni residenziali: A1, A2, A3.
Destinazioni turistico ricettive: T1, T2, T3, T4.
Destinazioni produttive e direzionali: P2, P3, P8, P6, P7, P8.
Destinazioni commerciali: C1, C4 (esclusi gli imputiedi distribuzione di carburante), C5.
Infrastrutture e servizi: URB1 e URB2.

02. Nel caso i locali di unita immobiliari non abhbb le caratteristiche specificate nel successafogdo del
presente comma, € vietato I'uso residenziale d@iiggeminterrati e interrati; per questi piani sapasentiti tutti
gli altri usi, con esclusione di quelli vietati dpecifiche disposizioni di legge, e previa aut@zane rilasciata
dal competente organo o ufficio, ove necessarimnaizione che siano garantite le condizioni igiersanitarie e
di tutela e salvaguardia dei lavoratori prescrittdla specifica normativa di settore. Solo perdalo di unita
immobiliari esistenti alla data di approvazione B&IC che non ricadano in aree dichiarate a risphitolosita
elevata 0 molto elevata ai sensi del Piano Strapgo I'Assetto Idrogeologico, pud essere conce&sso |
residenziale dei locali stessi al piano seminterrs¢mpre che risultino soddisfatte contemporanetmkn
seguenti condizioni:

a) il lato di accesso al locale deve essere complette fuori terra e soprelevato dalla quota estdin

almeno 15 cm;

b) l'intradosso della copertura del locale deveesage di almeno m 1,50 il livello medio della piiaa

sistemazione esterna;

c)l'accesso deve essere garantito da area scqpesda;

d) debbono essere rispettate tutte le condizifavite all'aerazione dei locali ed all'isolamentalltlimidita

sia per il pavimento che per le pareti lateralieolid essere soddisfatti tutti i requisiti richigsr I'agibilita

dei locali stessi.
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03. Per i locali seminterrati o interrati € amme$sambio di destinazione d’uso o il mutamentoraidalita d’'uso
esclusivamente con l'osservanza dei predetti régquis

Art.50. Usi consentiti nella zona B
01. Sono consentite, nellambito delle diverse gatie funzionali come sopra definite, le segueestohazioni
d’'uso degli edifici:
Destinazioni residenziali: A1, A2, A3.
Destinazioni turistico ricettive: T1, T2, T3, T4.
Destinazioni produttive e direzionali: P2, P3, P8, P6, P7, P8.
Destinazioni commerciali: C1, C2, C4 (esclusi gipianti di distribuzione di carburante), C5.
Infrastrutture e servizi: URB1 e URB2.

02. Nel caso i locali di unita immobiliari non abhbb le caratteristiche specificate nel successamogdo del
presente comma, € vietato I'uso residenziale dmiiggeminterrati e interrati; per questi piani sapasentiti tutti
gli altri usi, con esclusione di quelli vietati dpecifiche disposizioni di legge, e previa aut@#zane rilasciata
dal competente organo o ufficio, ove necessari@nalizione che siano garantite le condizioni igiterganitarie e
di tutela e salvaguardia dei lavoratori prescrittdla specifica normativa di settore. Solo perdalo di unita
immobiliari esistenti alla data di approvazione B&IC che non ricadano in aree dichiarate a risphitolosita
elevata 0 molto elevata ai sensi del Piano Strapgo I'Assetto Idrogeologico, pud essere conce&sso |
residenziale dei locali stessi al piano seminterrs¢mpre che risultino soddisfatte contemporanetmkn
seguenti condizioni:

a) il lato di accesso al locale deve essere coamplette fuori terra e soprelevato dalla quota estdin

almeno 15 cm;

b) l'intradosso della copertura del locale deveesage di almeno m 1,50 il livello medio della piiaa

sistemazione esterna;

c)l'accesso deve essere garantito da area scqpesdda,;

d) debbono essere rispettate tutte le condizifamite all’aerazione dei locali ed all'isolamentalidimidita

sia per il pavimento che per le pareti lateralieolid essere soddisfatti tutti i requisiti richigsr I'agibilita

dei locali stessi.

03. Per i locali seminterrati o interrati @ ammei$sambio di destinazione d’uso o il mutamentorgidalita d’'uso
esclusivamente con l'osservanza dei predetti réquis

Art.51. Usi consentiti nelle zone C
01. Sono consentite, nellambito delle diverse gatie funzionali come sopra definite, le segueestohazioni
d’'uso degli edifici:
Destinazioni residenziali: Al, A2, A3.
Destinazioni turistico ricettive: T1, T2, T3, T4.
Destinazioni produttive e direzionali: P2, P3, P8, P6, P7, P8.
Destinazioni commerciali: C1, C2, C4 (esclusi gipianti di distribuzione di carburante), C5.
Infrastrutture e servizi: URB1 e URB2.

02. Nel caso i locali di unita immobiliari non abbb le caratteristiche specificate nel successemogo del
presente comma, € vietato I'uso residenziale dmiigeminterrati e interrati; per questi piani saoasentiti tutti
gli altri usi, con esclusione di quelli vietati dpecifiche disposizioni di legge, e previa aut@zane rilasciata
dal competente organo o ufficio, ove necessarimnaizione che siano garantite le condizioni igiersanitarie e
di tutela e salvaguardia dei lavoratori prescrittdla specifica normativa di settore. Solo perdalo di unita
immobiliari esistenti alla data di approvazione B&IC che non ricadano in aree dichiarate a risphi@olosita
elevata 0 molto elevata ai sensi del Piano Strap@o I'Assetto ldrogeologico, pud essere concedsso |
residenziale dei locali stessi al piano seminterrs¢mpre che risultino soddisfatte contemporanetmkn
seguenti condizioni:

a) il lato di accesso al locale deve essere complette fuori terra e soprelevato dalla quota estdin

almeno 15 cm;

b) lintradosso della copertura del locale deveesape di almeno m 1,50 il livello medio della piaa

sistemazione esterna;

c)l'accesso deve essere garantito da area scqpesda;

d) debbono essere rispettate tutte le condizifavite all’aerazione dei locali ed all'isolamentaltlimidita

sia per il pavimento che per le pareti lateralieolid essere soddisfatti tutti i requisiti richigsr I'agibilita

dei locali stessi.

03. Per i locali seminterrati o interrati € amme$sambio di destinazione d’uso o il mutamentoraidalita d’'uso
esclusivamente con l'osservanza dei predetti régquis
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Art.52. Usi consentiti nelle zone D
01. Sono consentite, nellambito delle diverse gatie funzionali come sopra definite, le segueestohazioni
d’'uso degli edifici:
Destinazioni turistico ricettive: T1, T2, T3, T4.
Destinazioni produttive e direzionali: P1, P2, P3, P5, P6, P7, P8.
Destinazioni commerciali: C1, C2, C3, C4, C5.
Infrastrutture e servizi: URB1 e URB2.

03. E’ escluso l'insediamento di qualsiasi attivitbonducibile alla categoria funzionale Residelgzia meno
dell'eventuale alloggio del custode nel limite dj 80 di SLS.

04. E’ facolta del’Amministrazione escludere ingadenti produttivi costituenti pericolo o danno parsalute
pubblica e privata, nonché attivita costituentiride¢nto paesaggistico e al decoro urbano (comesatgo:
depositi a cielo aperto, discariche di materialitentemporanee, ricoveri a cielo aperto di autoimeze.).

Art.53. Usi consentiti nelle zone E1
01. Sono classificate E1 le aree destinate pretaatgante ad uso agricolo con possibilita di insediatm ed
espletamento di funzioni ulteriori, compatibile darfunzione prevalente.

02. Nella zona “E1” sono consentite, nellambitolelediverse categorie funzionali come sopra dedinie
seguenti destinazioni d’uso degli edifici:

Destinazioni residenziali: A2, A4.

Destinazioni turistico ricettive: T5.

Destinazioni rurali: R1, R2, R3.

Infrastrutture e servizi: URB1 e URB2.

03. Nel caso i locali di unita immobiliari non abhbb le caratteristiche specificate nel successamogdo del
presente comma, € vietato I'uso residenziale dmiiggeminterrati e interrati; per questi piani sapasentiti tutti
gli altri usi, con esclusione di quelli vietati dpecifiche disposizioni di legge, e previa aut@zane rilasciata
dal competente organo o ufficio, ove necessarimnaizione che siano garantite le condizioni igiersanitarie e
di tutela e salvaguardia dei lavoratori prescrittdla specifica normativa di settore. Solo perdalo di unita
immobiliari esistenti alla data di approvazione B&IC che non ricadano in aree dichiarate a risphitolosita
elevata 0 molto elevata ai sensi del Piano Strapgo I'Assetto Idrogeologico, pud essere conce&sso |
residenziale dei locali stessi al piano seminterrs¢mpre che risultino soddisfatte contemporanetmkn
seguenti condizioni:

a) il lato di accesso al locale deve essere cdamplente fuori terra e soprelevato dalla quota esteli

almeno 15 cm;

b) lintradosso della copertura del locale deveesare di almeno m 1,50 il livello medio della m@lia

sistemazione esterna;

c)l'accesso deve essere garantito da area scqpesda,;

d) debbono essere rispettate tutte le condizifaite all'aerazione dei locali ed all'isolamentalidimidita sia
per il pavimento che per le pareti laterali oltteessere soddisfatti tutti i requisiti richiestr pegibilita dei
locali stessi.

04. Per i locali seminterrati o interrati @ ammei$sambio di destinazione d’uso o il mutamentoraidalita d’'uso
esclusivamente con l'osservanza dei predetti régquis

Art.54. Usi consentiti nelle zone E2
01. Nella zona “E2” sono consentite, nellambitdl@ediverse categorie funzionali come sopra dedinie
seguenti destinazioni d’'uso degli edifici:
Destinazioni residenziali: A4.
Destinazioni turistico ricettive: T5.
Destinazioni rurali: R1, R2, R3.
Infrastrutture e servizi: URB1 e URB2.

02. Nel caso i locali di unita immobiliari non abbb le caratteristiche specificate nel successemogo del
presente comma, € vietato I'uso residenziale d@iiggeminterrati e interrati; per questi piani sapasentiti tutti
gli altri usi, con esclusione di quelli vietati dpecifiche disposizioni di legge, e previa aut@#zane rilasciata
dal competente organo o ufficio, ove necessari@naizione che siano garantite le condizioni igiteréanitarie e
di tutela e salvaguardia dei lavoratori prescrittdla specifica normativa di settore. Solo perdalo di unita
immobiliari esistenti alla data di approvazione B&IC che non ricadano in aree dichiarate a risphi@olosita

Pag. 14



Comune di SAN MANGO PIEMONTE (SA)
REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

elevata 0 molto elevata ai sensi del Piano Strap@o I'Assetto ldrogeologico, pud essere concedsso |
residenziale dei locali stessi al piano seminterrs¢mpre che risultino soddisfatte contemporanetmkn
seguenti condizioni:
a) il lato di accesso al locale deve essere cdamplente fuori terra e soprelevato dalla quota esteli
almeno 15 cm;
b) lintradosso della copertura del locale deveesare di almeno m 1,50 il livello medio della m@ba
sistemazione esterna;
c)l'accesso deve essere garantito da area scqpesda,;
d) debbono essere rispettate tutte le condizifaite all'aerazione dei locali ed all'isolamentalidimidita sia
per il pavimento che per le pareti laterali oltteesssere soddisfatti tutti i requisiti richiestr pegibilita dei
locali stessi.

03. Per i locali seminterrati o interrati € amme$sambio di destinazione d’uso o il mutamentoraidalita d’'uso
esclusivamente con l'osservanza dei predetti réquis

Art.55. Usi consentiti nelle zone F
01. Nelle zone F le destinazioni d’'uso sono fissktiePUC in relazione alle specifiche funzioni da&scuna zona
assolte.

Capo lll: Mutamento d’'uso

Art.56. Mutamento d’uso
01. Si definisce mutamento d'uso qualsiasi aziomana produttiva di modificazione dell’utilizzazioireatto di
un immobile che comporta il passaggio da una caiegi destinazione d’'uso ad una differente. Esstiénibile
con o senza opere edili.

02. Il passaggio da un uso ad un altro, nell'amibéite stessa categoria funzionale, non costituiseebio d'uso
nel senso che € da intendersi non urbanisticaméer@nte ai sensi dell'art. 23 ter, comma 1, d&iRD380/01 e
smi.

03. Il mutamento d’'uso di un immobile deve, in ogaiso, avvenire nel rispetto delle destinazionizfomali
ammesse per le varie zone omogenee, attraversdelgarie di intervento edilizio fissate dal preseRUEC.

04. Il cambio di destinazione d'uso, indipendenteteese ottenuto attraverso la trasformazione fisica
dellimmobile, laddove comporti incremento del cariurbanistico, deve essere subordinato al conteampo
reperimento degli standard previsti per legge, owalla monetizzazione degli stessi.

Art.57. Frazionamento senza cambio di destinazionduso
01. | frazionamenti o gli accorpamenti di unita iotiari senza mutamento della destinazione d’usglid
immobili non comportano incremento del carico uibaeco.

02. | mutamenti di destinazione d’'uso, se complatioin quelli previsti nella zona omogenea di apgrenza, e
che riguardino una superficie non superiore al 3@%quella dell’'unita immobiliare e i 30 mqg, non son
assoggettati ad alcun provvedimento autorizzatadddve intervengano senza frazionamento dellaasi@sisa
immobiliare e se le destinazioni d’'uso sono tra loompatibili €, comunque, nel rispetto di quantevisto dal
DPR 380/01.

03. Sono fatte salve le previsioni dell'articolo, 2@mma 1, del DLgs 42/2004 in ordine alle limitadi delle
destinazioni d’uso dei Beni Culturali.

04. Qualora un’area, su cui esistono costruziom shintendono conservare, venga frazionata albpsdi
realizzare nuovi interventi modificativi dello statdei luoghi, alle costruzioni esistenti devono coaque
corrispondere le superfici e le dotazioni preseriti standard per i nuovi interventi. In caso cadr il
frazionamento non € autorizzabile e non possoreresssentite ulteriori trasformazioni dell’area.
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Capo IV: Categorie d'intervento

Art.58. Cat. A - Manutenzione ordinaria
01. Sono interventi di manutenzione ordinaria eitgmo, liberamente eseguibili, previa comunicaeica
Comune, quelli consistenti in opere di riparaziaim@ovamento e sostituzione delle finiture dedglifiei e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficielibagjanti tecnologici esistenti.

02. Sono, tra l'altro, da considerarsi opere di mt@nzione ordinaria le seguenti opere interne eliena titolo
esemplificativo:
- la demolizione e/o ricostruzione totale o parzadéepavimenti, rivestimenti, intonaci e loro cotara,;
- il rifacimento e/o la sostituzione di infissi inteled esterni;
* la riparazione e/o sostituzione di impianti pervizi accessori, come quello idraulico, fognamas, di
allontanamento delle acque meteoriche, di illumimae, di ventilazione e condizionamento, di appeiec
sanitari, canne fumarie e relative opere connessgi®e che non comportino la creazione di nuovi molu
tecnici;
«gli interventi di installazione delle pompe di @@ aria-aria di potenza termica utile nominaleiitre a 12
kw;
«gli interventi volti all’eliminazione di barrierarchitettoniche che non comportino la realizzazidneampe o
di ascensori esterni, ovvero di manufatti che @iteta sagoma dell’edificio;
*le opere temporanee per attivita di ricerca nélosaolo che abbiano carattere geognostico, adigsoe di
attivita di ricerca di idrocarburi, e che sianogsee in aree esterne al centro edificato;
i movimenti di terra strettamente pertinenti aBecizio dell'attivita agricola e le pratiche agribro-pastorali,
compresi gli interventi su impianti idraulici agiar
*le serre mobili stagionali, sprovviste di struétum muratura, funzionali allo svolgimento delliaita agricola.

03. Sono da considerarsi manutenzione ordinasadeenti opere esterne, elencate a titolo eseoaiiifo:
* la costruzione o linstallazione di griglie aljgareti per adeguamento alle normative di sicuredegli
impianti; pluviali, grondaie, frontalini di balcagnimpermeabilizzazioni; elementi d’arredo per temiae
giardini fino ad un’altezza di ml.1,80; sondagglatwi a verifiche statiche, architettoniche, gegthe,
archeologiche;
« il rifacimento di: coperture, compresa la rewsodel manto di tegole, dell'orditura e la posaopera di
guaine impermeabili; pavimentazioni esterne, smiedesima area senza modifica dei materiali; tinégge
di edifici con il colore preesistente; canne fureadi aspirazione e camini senza alterazione geltzione,
della forma e della dimensione di quelle esistentielative opere connesse; grondaie, pluviali, eaan
comignoli, cornicioni e cornici, zoccolature, balcaradini, ringhiere, inferriate, recinzioni, ehenti
tecnologici.

04. Gli interventi di manutenzione ordinaria noma@ottoposti a specifiche procedure abilitatieenfo restando
'obbligo di comunicazione al Comune prima delldqid dei lavori e, quando necessaria, la richiesta
autorizzazione per I'occupazione temporanea diospabblico o altri adempimenti previsti da spetiédeggi di
settore, quali, ad esempio, le modalita di smaltitmeei rifiuti.

05. Per gli immobili sottoposti alle disposizioréldLgs n.42/2004 in materia di Beni Culturali e Bientali, gli
interventi di manutenzione ordinaria consentiticopelli di cui al presente articolo purche noneistano le parti
decorative dell’edificio e non comportino modifictiella tipologia dei materiali originari né dei ool

Art.59. Cat. B - Manutenzione straordinaria
1. Sono interventi di manutenzione straordinaria lerepe le modifiche necessarie per rinnovare etsisti
parti anche strutturali degli edifici, nonché pealizzare ed integrare i servizi igienico-sanitartecnologici,
sempre che non alterino la volumetria complessegiiadifici € non comportino modifiche delle destzioni di
uso. Nell'ambito degli interventi di manutenziorteasrdinaria sono ricompresi anche quelli consisteel
frazionamento o accorpamento delle unita immolbiian esecuzione di opere anche se comportantiriazione
delle superfici delle singole unita immobiliari retv® del carico urbanistico purché non sia modiickt
volumetria  complessiva  degli  edifici e  si mantengal'originaria  destinazione  d'uso.

02. Sono da considerarsi, a titolo esemplificatmanutenzione straordinaria le seguenti opere:
a. rifacimento parziale o totale delle copertuvecompresi gli elementi strutturali, ferme restarld quote di
colmo e dei fronti;
b. griglie per ventilare vani interrati sia orizzaln che verticali;
c. demolizione e sostituzione dei solai nel rigpdtlle quote originarie di calpestio;
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d. adeguamento dello spessore delle murature, cigtlerture e dei solai ai fini della coibentazideenica ed
acustica da effettuarsi all'interno dell'involucdel fabbricato;

e. rifazione totale delle finiture esterne e tigiagura, con modificazione di materiale e di cdlme;

f. installazione e sostituzione di cancelli, ve¢rim portoni, aventi caratteristiche diverse dalgpedesistenti.
g. realizzazione di soppalchi che non determinunmento di superficie utile Su (altezza libera nopesiore a
ml 1,80). Non sono considerati aumento di Su nell@ogie industriali o di magazzino, le struttunetalliche
autoportanti di stoccaggio delle merci organizzaiehe su piu livelli, compresi i corselli di seigiino ad
una larghezza massima di ml 1,80 e le struttuigdigté per I'appoggio degli impianti tecnologici;

h. sotto-murazioni;

i. muri di sostegno e di contenimento;

j- muri di cinta, recinzioni, cancellate e pavinegibni e sistemazioni esterne e loro rifacimentm co
modificazione dei materiali e delle tipologie;

k. pensiline su edifici esistenti, a copertura dicbni o terrazzi, con aggetto non superiore a /0 & con
materiali del medesimo tipo e colore di quelli &=isi;

I. prolungamento di cornicione di fabbricato esistecon aggetto complessivo rispetto al filo délbfécato
non superiore a ml 1,50;

m. pergolati;

n. impianti tecnologici e volumi tecnici 11,80 ml e SLS1mq);

0. nuove canne fumarie esterne;

p. condotte di esalazione e aerazione;

g. vetrine e loro sostituzione anche con modificipdna e materiali;

r. scale esterne di sicurezza aperte e scoperte;

S. accessi carrai e loro modificazione;

t. consolidamento e rifacimento parziale delle nune anche previa demolizione, comprese le stmittur
portanti perimetrali, fino a un massimo del 50%'ié¢ro edificio;

u. pannelli fonoassorbenti, solari e fotovoltaiciopere di mitigazione estetica di stretta pertimenizl
fabbricato o dell'alloggio;

v. installazione di doppi infissi qualora lintemt® non contrasti con le caratteristiche ed il deco
dell’edificio.

03. Gli interventi di manutenzione straordinarimssottoposti a Comunicazione di Inizio dei LawviL) in
accordo con quanto disposto dall’art. 6, comma s2guenti, del DPR 380/01 e smi anche quando rignard
immobili comunqgue sottoposti a vincoli di tutelagpia acquisizione dei pareri e/o delle autorizaazdegli enti
preposti alla tutela del vincolo.

04. Rientrano nella categoria della manutenziorssdinaria anche gli interventi di adeguamentodémgico che
comportino la realizzazione di volumi tecnici dii,80 ml e SLS1mq;

Art.60. Cat. C1 - Restauro
01. La complessita dell'opera di restauro e la emitita delle situazioni possibili sconsigliano eliencare
tassativamente, in via generale e preventiva,rigode categorie di lavoro da ammettere o vietafgirfatti,
evidente come l'articolazione degli interventi ocenti sia effettivamente rilevabile soltanto naftibito di un
adeguato progetto. La stessa intensita di tutetpuiadi, I'esigenza di conservazione dovra esseadugta sulla
base delle effettive necessita, al fine di consegla migliore conservazione dei manufatti e laovakazione
delle caratteristiche architettoniche, spazialistrithutive.

02. Sono, dunque, compresi nella categoriardstauro gli interventi rivolti a garantire I'integrita matale

dell'organismo edilizio e ad assicurarne la funaita mediante un insieme sistematico di opere phkrispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali llerganismo stesso, ne consentano destinaziorsadton essi
compatibili. Tali interventi comprendono il constdimento, il ripristino e il rinnovo degli elememstitutivi

dell’edificio, I'inserimento degli elementi accesise degli impianti richiesti dalle esigenze d’'u$eliminazione

degli elementi estranei all’organismo edilizio.

03. Nella categoria rientrano, tra I'altro: 'adeguoento alla normativa antisismica, le mutaziondestinazioni
d’'uso, le modifiche interne che risultino compdtibon il manufatto.

04. Relativamente agli edifici per i quali & preé&ita categoria del “restauro”, il relativo progettla redigere con
la metodologia e gli approfondimenti propri delteeso scientifico, dovra dimostrare la compatibilitelle scelte
prefigurate e delle destinazioni d’'uso previste leoesigenze di tutela del bene.

05. | progetti di restauro, per gli edifici per uali € prevista tale categoria e per i quali sigervenuta la
dichiarazione di interesse culturale di cui allatB del DLgs n° 42/04 e smi o appartenenti allat&Gtalle
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Regioni, agli altri Enti pubblici territoriali, nahé ad ogni altro ente ed istituto pubblico e apee giuridiche
private senza fine di lucro, che presentano inserestistico, storico, archeologico o etnoantrogicio e la cui
esecuzione risalga ad oltre70anni, devono esseneeiivamente approvati dalle competenti Soprirdend.
Queste ultime possono imporre modifiche e variantite a garantire migliori condizioni di tutelaidedificio.

06. Gli interventi di restauro sono sottoposti @r@dazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA)eha generalita
dei casi.

Art.61. Cat. C2 - Risanamento conservativo e riprigno
01. Sono compresi nella categoria del risanameosearvativo e ripristino gli interventi rivolti aassicurare la
conservazione della morfologia e dell'impianto tgmico degli edifici, pur consentendo la realizoeng di quelle
opere che concorrono a garantire condizioni diifumalita e di reale utilizzo degli stessi.

02. Gli interventi di risanamento dovranno, comusgarantire la conservazione degli elementi esstécciate,
partiture, androni, cortili, ecc.) e delle carattiche tipologiche, strutturali e funzionali degddifici. Sono
consentite eventuali modifiche delle aperture senghre le stesse non siano in contrasto con la fogifoe la
struttura dell’edificio.

03. In casi particolari gli interventi potranno msgérsi fino alripristino tipologico qualora, le condizioni
dellimmobile, da documentare adeguatamente, ldedano.

04. Nella categoria rientrano, tra I'altro: 'adeguoento alla normativa antisismica, le mutaziondestinazioni
d’'uso, le modifiche interne delle unita immobiliahe risultino compatibili con il manufatto.

05. Gli interventi di risanamento conservativo seottoposti a Segnalazione Certificata di Inizidiviia (SCIA),
nella generalita dei casi.

Art.62. Cat. D - Ristrutturazione edilizia e Ristrutturazione urbanistica
01. Sono interventi di ristrutturazione ediliziaetjurivolti a trasformare gli organismi edilizi ™&nte un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umigrga edilizio in tutto o in parte diverso dal pedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostitozé di alcuni elementi costitutivi dell'edificideliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed imgiaNell’ambito degli interventi di ristrutturazie edilizia sono
ricompresi anche quelli consistenti nella demoligioe ricostruzione con la stessa volumetria di Iquel
preesistente, fatte salve le sole innovazioni rezges per I'adeguamento alla normativa antisismareché quelli
volti al ripristino di edifici, o parti di essi, emtualmente crollati o demoliti, attraverso la lafcostruzione,
purché sia possibile accertarne la preesistentsistenza. Rimane fermo che, con riferimento agimahili
sottoposti a vincoli ai sensi del decreto legista®2 gennaio 2004, n. 42 e successive modificazidirinterventi
di demolizione e ricostruzione e gli interventirgiristino di edifici crollati o demoliti costitueono interventi di
ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettia medesima sagoma dell'edificio preesistergep& effetto
della diversa distribuzione del volume e della sagai determina un incremento dell’altezza del fedalo, la
nuova altezza non potra superare l'altezza dedlcedircostanti.

02. Sono comprese nella categoria della ristruttaree edilizia le opere rivolte al ridisegno, anéhrovativo,
delle facciate dei fabbricati. Tali interventi poss contemplare anche la realizzazioneetiandelimitatamente
alla protezione di balconi esistenti, esclusivareeri casi disciplinati dal successivo articolo.167

03. Sono interventi di ristrutturazione urbanistigaelli rivolti a sostituire I'esistente tessutbanistico edilizio
con altro diverso, mediante un insieme sistematidoterventi edilizi, anche con la modificazionel disegno dei
lotti, degli isolati e della rete stradale.

Art.63. Nuova costruzione
01. Sono cosi definiti tutti gli interventi di tfasmazione edilizia e urbanistica del territorionnoompresi tra
quelli relativi al patrimonio edilizio esistente.

02. Sono, comunque, da considerarsi tali:
a) gli interventi di ristrutturazione urbanisticmme definiti dall'art. 3, comma 1, lettera f) d¥PR 380/01;
b) la costruzione di manufatti edilizi fuori tersainterrati, ovvero 'ampliamento di quelli esisteall’esterno
della sagoma esistenfermo restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla lettera f);
c) gli interventi di urbanizzazione primaria e segariarealizzati da soggetti diversi dal Comune;
d) la realizzazione di infrastrutture e impianti, aegber pubblici servizi, che comporti la trasfornese
permanente di suolo inedificato;
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e)l'installazione di manufatti leggeri, anche ptifacati, e di strutture di qualsiasi genere, qualilottes,
campers, case mobili, imbarcazioni, che sianozatli come abitazioni, ambienti di lavoro, oppumme
depositi, magazzini e simili, e che non siano tietsoddisfare esigenze meramente temporanee/@ cad
siano installati, con temporaneo ancoraggio alcuall'interno di strutture ricettive all'aperto, ¢onformita
alla normativa regionale di settore, per la sodtd oggiorno dei turisti;

f) gli interventi pertinenziali che le norme tedmécdegli strumenti urbanistici, in relazione altmizzazione e
al pregio ambientale e paesaggistico delle aredifighino come interventi di nuova costruzioneyero che
comportino la realizzazione di un volume supericak 20% del volume dell'edificio principale;
g) la realizzazione di depositi di merci o di matyr la realizzazione di impianti per attivita phative
all'aperto, ove comportino I'esecuzione di lavoni acconsegua la trasformazione permanente del suolo
inedificato;

h) le opere di viabilita poderale e di bonificastrade private;

i) i chioschi e i gazebo;

[) gli impianti tecnologici e volumi tecnici, (h 80 ml e SLS>1mq);

m) la costruzione di pensiline, sporti, balconiraikari di profondita maggiore di ml 1,50;

n) le attrezzature sportive e piscine in lotti tibe

0) ricostruzione di immobili parzialmente dirutil@uando sia desumibile la consistenza del fabhic
attraverso una lettura di elementi fisici ancorasenti in loco, integrata da documentazione stofatagrafica
e catastale.

TITOLO IV
LA TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Capo I: Piani Urbanistici Attuativi

Art.64. Generalita
01. | Piani Urbanistici Attuativi (PUA) sono strumte con i quali il Comune provvede a dare attuagi@tie
previsioni del PUC.

02. 1 PUA, in relazione al contenuto, hanno valmortata dei seguenti strumenti:
- piani particolareggiati (PP) e i piani di lottizzaze (PdL) di cui alla leggel7 agosto 1942, n. 1Hsficoli 13
e 28;
« piani per I'edilizia economica e popolare (PEEP}uialla legge 18aprile 1962, n.167;
- piani delle aree da destinare ad insediamenti tiod(P1P) di cui alla legge 22 ottobre 1971, 53 articolo
27,
« programmi integrati di intervento(PII) di cui allagge 17 febbraio1992, n. 179, articolo 17, e klgmi
regionali 19 febbraio 1996, n. 3, e18 ottobre 20026;
« piani di recupero (PdR) di cui alla legge 5 agd€i@8, n. 457,
« programmi di recupero urbano (PRU) di cui al dectegge 5 ottobre1993, n.398, articolo 11, conteiti
legge 4 dicembre 1993, n. 493.

03. Il PUA deve essere redatto nel rispetto dexglici, dei parametri, delle destinazioni, del carigbanistico e
delle previsioni di standard fissati dal PUC.

04. L'approvazione dei PUA non puo, pertanto, cortgre variante al PUC. A tal fine non costituiscomianti

al PUC:
a) la verifica di perimetrazioni conseguenti allvedsa scala di rappresentazione grafica del piano
conseguenti variazioni dei parametri;
b) la precisazione di tracciati viari e lo spostatoedi tratti di essi per 'esatta rispondenza adigole tecniche
di progettazione delle strade, e/o per il miglimdeguamento allo stato dei luoghi, e/o per motivi
idrogeologici, e/o per utilizzare e/o migliorarecollegamenti con la viabilita esistente, fermo aagt la
disponibilita in capo al soggetto attuatore delleeainteressate che a tal fine, se esterne al Gtonpwon
generano DEP;
c) le modificazioni del perimetro del PUA rese resagie da esigenze sopravvenute quali ritrovamenti
archeologici, limitazioni connesse all'imposiziotienuovi vincoli, problemi geologici;
d) le modifiche delle modalita di intervento sultqpaonio edilizio esistente, di cui al decreto Egtivo 6
giugno 2001, n. 380, articolo 3, comma 1, lettgréog c) e d);
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e) la diversa dislocazione, nel perimetro del PdAgli insediamenti, dei servizi, delle infrastruéte del
verde pubblico senza aumento delle quantita eeliipsediativi, laddove in fase di PUC siano giaizzatele
AT;

f) eventuali trasferimenti di edificato dalle ar&€ alle aree AS, ove tanto si renda necessariinal di una
migliore organizzazione urbana, e sempre che tamtocomporti un decremento degli standard previstial
caso il PUA va esteso anche alle AS;

0) la variazione dell'indice urbanistico a segudtdl’accertamento degli effettivi diritti edificatio

h) discostamenti dalle percentuali fissate dal RidCle destinazioni d'uso delle AT non superiorb%.

05. L'adozione delle modifiche di cui alla precetdetettera c) € motivata dal Comune, al fine di asirare i
miglioramenti conseguibili e in ogni caso I'assedzancremento del carico urbanistico.

06. LAmministrazione Comunale provvede alla stgpulli convenzioni disciplinanti i rapporti derivanti
dall'attuazione degli interventi previsti dai PUA.

Art.65. Contenuto dei PUA
01. Il PUA deve essere elaborato nel rispetto dieglici e delle destinazioni funzionali fissati dAUC per la
relativa area di trasformazione urbanistica e lisposto nelle opportune scale di rappresentazénemposto
dagli elaborati prescritti dalle normative nazioreategionali per i piani attuativi ed ha i contérdi cui al punto
successivo risultando corredato dagli studi previsr legge, tra cui le indagini geologiche-teceiclke
geognostiche, la relazione relativa alla rumoroaitibientale in coerenza con le “Linee guida redidoGRC
n°2436/2003), nonché da schema di convenzionepliisgnte i rapporti tra i soggetti attuatori e€Cdmune.

02. Il PUA deve determinare la forma ed il carattdello spazio pubblico, gli usi generali, la mtofpa e la
tipologia architettonica, i monumenti e gli elemenatppresentativi dell'identita collettiva. Essaerfanto, deve
indicare:

- la rete viaria, esistente e di progetto, con opp@trappresentazione delle sezioni stradali idundirle

caratteristiche fondamentali della rete stessa;

-le aree destinate alla riqualificazione degli edifisistenti;

- la posizione degli edifici di progetto con indiaaizé delle altezze, tipologie e destinazioni;

«i profili regolatori, di cui almeno due perpendian)

« schizzi, abbozzi, rendering individuanti gli elertiecaratteristici dello spazio urbano, con partcel

riferimento a quello pubblico.

03. Gli elaborati del PUA, in maniera specificansoquelli definiti dalle norme vigenti e dalla mddtica
predisposta dal competente Ufficio.

Art.66. Procedimento di formazione dei PUA
01. I PUA sono redatti, in ordine prioritario:
a) dal Comune;
b) dalle Societa di Trasformazione Urbana;
c) dai Proprietari, con oneri a loro carico neii gasvisti dal PUC;
d) dal Comune, se i privati, tenuti alla redazidieé PUA a proprie cura e spese, non presentansldéve
proposte definite dagli atti di programmazione dégkrventi nei termini da queste previsti. In taso il
Comune ha diritto di rivalsa per le spese sostemeiteonfronti dei proprietari inadempienti.

02. Resta a cura del Comune la redazione dei PUAa setessa Amministrazione respinge le proposte di
pianificazione attuativa avanzate dai proprietari.

Art.67. Formazione del PUA di iniziativa privata - valutazione preventiva
01. Al fine della valutazione preventiva delle gstani del PUA é facolta del proponente produrr@asita
richiesta.

Art.68. Convenzione
01. Gli schemi di convenzione prescritti per gliugtenti urbanistici preventivi di iniziativa privatdovranno
inoltre prevedere:
«I'individuazione e la cessione gratuita al Comue#iedopere di urbanizzazione primaria e delle nsdahree
nelle AT;
- 'individuazione e la cessione gratuita delle anegessarie per le opere di urbanizzazione secendalie
AT;
«I'assunzione degli oneri relativi alla realizzazoti quota parte delle opere di urbanizzazionersianig;
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- I'obbligo ad eseguire tutte le opere previste, pishb e private, nell’'arco temporale concordateélazione
all'entita dell'intervento e, comunque, compresittre e i cinque anni;

-la cessione gratuita delle AS, AV e AT_ERP, se aa®® nel comparto;

- 'impegno da parte della proprieta alla manutereidelle opere di urbanizzazione sino a quandoofare
non vengano acquisite dall’Amministrazione Comuralbase alla convenzione stessa;

-le garanzie finanziarie per 'adempimento degliroderivanti dalla convenzione;

« la quota di edilizia convenzionata che si intendalizzare nelle Aree di Trasformazione prevalentgme
residenziali (ATR).

Art.69. Procedimento per I'approvazione del PUA diniziativa Privata
01. Entro sessanta giorni dalla presentazione dél, B Responsabile del Procedimento cura I'iswut, verifica
la completezza della documentazione e pud chiediesiesola volta, entro venti giorni dalla presemtaeidella
richiesta, documenti ed atti integrativi che noansi nella disponibilita del Comune ovvero non ponesassere
dallo stesso acquisiti autonomamente. Tale richiggerrompe il termine del procedimento, il quat®mincia a
decorrere dalla data del completo ricevimento dédleumentazione integrativa. Detta richiesta viewéata una
sola volta e indica un termine perla regolarizzagio

02. Il Responsabile del Procedimento trasmetteacdel PUA ad eventuali altri Settori Comunali cotepé, agli
Enti terzi preposti alla tutela di eventuali vincdi natura paesaggistico-ambientale, archeolagicrogeologici,
etc. Per l'acquisizione dei pareri pud anche indioeferenza dei servizi alla quale € invitato atquapare il
Proponente.

03. Qualora il Responsabile del procedimento, mserdo la documentazione presentata completagaiten
necessario apportare modificazioni al progetto emte#o, pud convocare linteressato per un’audiioAl
termine dell’audizione viene redatto apposito vérireel quale sono concordati tempi e modalita pedificare il
progetto originario. Il tempo che residua restgess fino alla presentazione della documentazioneardata.

04. Entro il termine complessivo dell'istruttoridpvra essere predisposto anche lo schema di cdowenz
urbanistica, avvalendosi degli schemi in uso al Goen

05. LAmministrazione Comunale, in accordo con gd®lamento di Attuazione Regionale per il Govereb d
Territorio n. 5 del 04 agosto 2011, verifica, prichell’adozione, che il PUA sia compatibile con W@ e con i
piani di settore comunali.

06. Il Comune, dopo la adozione del PUA da partbad@iunta, garantisce il rispetto degli strumedti
partecipazione procedimentale stabiliti dalla ndivaavigente.

07. 1l PUA é pubblicato nel BURC e sul sito web @eimune nonché all'albo pretorio. La fase di putddione &
stabilita in trenta giorni.

08. La Giunta Comunale approva il PUA entro quaeingue giorni dalla scadenza del termine di cuicamhma
07 valutando le eventuali osservazioni presentatase di partecipazione.

09. Al fine di garantire la funzione di coordinarnt@mell’attivita pianificatoria, I'Amministrazion€€Comunale,
prima dell’approvazione, trasmette il PUA all Ammnstrazione Provinciale per eventuali osservazi@arehdere
entro trenta giorni dalla trasmissione del pianmpleto di tutti gli elaborati. Decorso tale termitee Giunta
comunale procede all'approvazione del PUA.

10. Il piano approvato € pubblicato immediatamem@EBURC e sul sito web del Comune ed entra in nagb
giorno successivo a quello della sua pubblicazione.

11. Per i PUA di iniziativa privata, il Comune sipgime, in ogni caso, nei termini previsti dallgde n. 241/90.

12. L'approvazione del PUA, prowvisto di elabogatbgettuali, di pareri e di autorizzazioni obbligiatsui singoli
progetti facenti parte del PUA, richiesti prima l@giprovazione, puo produrre gli effetti previstl'aticolo 2
della legge regionale n. 28 novembre 2001 n.19.

13. Nel rispetto dei principi degli articoli 1 ed@lla legge regionale n. 16/2004, le disposizia@ilarticolo 39 del
DPR. n. 380/2001 si applicano soltanto ad intetivéatrealizzare in ambiti interprovinciali quandoascerta il
contrasto con le disposizioni vincolanti del pidaoitoriale regionale.
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Capo Il: Comparto Edificatorio

Art.70. Definizione del comparto edificatorio
01. Il PUC individua gli ambiti entro i quali leasformazioni sono realizzate mediante compartacadiifrio,
inteso come ambito territoriale sottoposto ad uisita completa disciplina urbanistica ed edilizia.

02. Il comparto é costituito da una o piu areerdisformazione (AT), da una o piu aree destinatadard (AS),
da una o piu aree destinate a viabilita (AV), da wnpiu aree destinate ad edilizia pubblica (AT_ERPe
vengono sottoposte a normativa e gestione uni@daiattuare con un PUA tale da consentire:
«la corretta trasformazione urbana del territorio;
- I'equilibrio tra i Diritti Edificatori (DEP) proddt da tutti i suoli compresi nel Comparto e le qutandi
edificato previsto dal PUC nelle AT attraversoigtiici urbanistici (QST);
- la cessione gratuita al Comune, delle aree destiaatandard (AS), delle aree destinate a vial{dty e
delle aree destinate ad edilizia pubblica (AT_ERP);
-la realizzazione e la cessione gratuita al Comutie dree e delle opere di urbanizzazione previstie AT,
secondo le previsioni del PUA.

Art.71. Determinazione dei diritti edificatori prop ri DEP
01. Il PUC riconosce a tutte le aree comprese omiparti una potenzialita edificatoria quantificadtl'Indice di
Edificabilita Propria “IEP”, espresso in mq di sdjpse di solaio lordo per mq di superficie territe,
indipendentemente dalla qualificazione urbanistiea il PUC imprime alle stesse aree.

02. Il Diritto Edificatorio Proprio “DEP” assegnatd suolo, rappresentativo del diritto soggettivooatruire del
proprietario, € dato dall'applicazione dell'Indidedificatorio proprio (IEP) del suolo alla sua Sujmée
Territoriale; tale DEP viene indicato come Supégficorda di Solaio “SLS” totale edificabile in ragie del suolo
posseduto ed & espresso in metri quadrati.

03. Alle aree comprese nelle fasce fluviali, peampiezza di ml 10,00 misurata dall'asse del catscqua, non
viene riconosciuto nessun diritto edificatorio.

04. E’ previsto un incremento del DEP derivantdadptesenza nelle aree comprese nel comparto difatén
edilizi da demolire. | diritti edificatori scaturgndall’edificato esistente sono quantificati inséa di PUA
applicando alla effettiva superficie lorda di solgSLS) fuori terra dei manufatti da demolire i fficéenti di cui
alla tabella riportata al punto 05 che segue. Gaéfficienti consentono di convertire la SLS ddilfdcati da
demolire in nuova SLS, che si aggiunge al DEPagiane delle destinazioni d’'uso. In tal caso, dlewcostituito
dall'area di sedime del fabbricato da demolire sar computato al fine della quantificazione dePDHel caso
di riuso dei fabbricati esistenti trovano comunapplicazione i coefficienti di cui alla citata tdllbeove detto
riuso comporti il mutamento di destinazione d'uBer fabbricati rurali inseriti nelle aree dei Compal calcolo
del DEP sara condotto con riferimento alle due miwedestinazioni funzionali compresenti (residdezia
produttiva). La SLS di fabbricati non legittimamentealizzati né oggetto di condono edilizio, ovveliouti
nonché di baracche, di tettoie, di volumi tecnitiimpianti tecnologici, ecc, non sara computatfase attuativa
ai fini dell'incremento del DEP.

05. Coefficienti di correzione del DEP per I'eddto esistente nelle aree comprese nei comparti:

Tipologia fabbricati esistenti Indice dircezione
Edifici residenziali 1,30

Edifici commerciali/direzionali 0,80

Edifici industriali/artigianali 0,60

06. Se, nella fase attuativa, per effetto delléfiebe compiute si determina una quantificazioneRIEP inferiore
alla quantita di solaio totale (QST) attribuitaCaimparto si ridurra I'indice urbanistico; se, ahtrario, per effetto
delle verifiche compiute in fase attuativa i dirgdificatori dovessero superare l'indice urbaoistfissato dal
Piano, essi potranno essere riconosciuti semprayichieterventi assicurino le dotazioni di standameviste per
legge per le aree di trasformazione del Comparto.
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TITOLO V
LA TRASFORMAZIONE EDILIZIA

Capo I: Competenze e Titoli Abilitativi

Art.72. Certificato di destinazione urbanistica e @rtificato di destinazione d’'uso
01. Chiunque ne abbia titolo pud chiedere al coegetufficio comunale un certificato di destinazambanistica
relativo ad uno o piu immobili per conoscerne Iatoi@zione urbanistica, gli eventuali vincoli paggatico-
ambientali-idrogeologici e quanto altro rilevanidiai degli interventi di trasformazione del tdotio.

02. Il certificato di destinazione urbanistica degsere rilasciato dal dirigente o dal responsal@lecompetente
ufficio comunale entro il termine perentorio dirta giorni dalla presentazione della relativa dod@arEsso
conserva validita per un anno dalla data di rilasg, per dichiarazione dell'alienante odi unoadeidividenti,

non siano intervenute modificazioni degli strumembanistici.

03. La domanda di certificazione, redatta in badlecondo la modulistica fornita dal competente ditffi firmata
dal proprietario o da altri aventi titolo realel$mmobile, deve essere indirizzata al Settore TeziComunale.

04. Qualora il richiedente inoltri specifica rickia di rilascio della certificazione in termini oitti, rispetto ai
trenta giorni fissati dalla norma, & tenuto a vershritti di segreteria nella misura doppia.

05. In caso di mancato rilascio del suddetto deatid nel termine previsto, esso pud essere sistiia una
dichiarazione dell'alienante o di uno dei condiniil@attestante I'avvenuta presentazione della ddmamonché la
destinazione urbanistica dei terreni secondo glinsénti urbanistici vigenti o adottati, ovvero &gistenza di
questi, ovvero la prescrizione, da parte dellorsémto urbanistico generale approvato, di strunshiativi.

06. La documentazione a corredo della domanda dssere completa in ogni riferimento atto ad indigie e
descrivere gli immobili per i quali & chiesta clictizione e deve comprendere:

- estratto di mappa catastale aggiornata;

- copia titolo di proprieta o autocertificazione.

07. 1l certificato d’'uso indica, per ciascun immlebio parte di esso, la destinazione urbanistitia dena di PUC
in cui ricade, gli usi previsti e consentiti, iitg le modalita di intervento, gli indici ed i pamatri urbanistici ed
edilizi e altri eventuali vincoli e prescrizioni datura territoriale, ambientale, urbanistica eiliza contenuti in
piani, progetti e regolamenti di competenza del Goeno resi noti al Comune.

08. Le modalita e la documentazione da presentréapichiesta ed i tempi di rilascio del certifio d'uso sono
analoghi a quelli relativi al certificato di destizione urbanistica.

Art.73. Attivita edilizia libera
01. Le opere non soggette ad alcun adempimento @istraitivo, ove si eccettui la semplice comunicaeiali
inizio dei lavori, prima dell’'effettuazione degtessi, sono:
a) gli interventi di manutenzione ordinaria e tgttiinterventi ad essa assimilati riportati ai qoin®02 e 03 del
precedente articolo 58;
b) opere urgenti ed indifferibili, eseguite su omatiza del responsabile preposto emanata per la tgda
pubblica incolumita;
c) interventi di demolizione di opere abusive ditpocon ordinanza del responsabile o ordinateadadiita
giudiziaria, in applicazione della legislazione esige.

02. E’in ogni caso fatta salva la necessita dugieg, preventivamente, se dovute, in relazioneeoli imposti
da leggi statali, regionali o dagli strumenti uriséini, le autorizzazioni delle Amministrazioni caobmpete la
gestione del vincolo, con particolare riferiment®bags n°42/04 e smi.

03. Riguardo agli interventi di cui al presenteicatb, l'interessato provvede, nei casi previstil@avigenti
disposizioni, alla presentazione degli atti di aggamento catastale nel termine di cui all’articB®-quinquies,
comma 2, lettera b), del decreto-legge 10 gennd@@b2n. 4, convertito, con modificazioni, dalladgegd marzo
2006, n. 80.

Art.74. Attivita subordinata a Comunicazione di Inizio Lavori (CIL)
01. Possono essere eseguiti senza alcun titolitatilid ma con Comunicazione di Inizio Lavori asseta (CIL),
in accordo con quanto disposto dall'art. 6, comnael2ZDPR n. 380/01, i seguenti interventi:
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a) gli interventi di manutenzione straordinariameodefiniti ai commi 01 e 02 del precedente artica®, ivi
compresa l'apertura di porte interne o lo spostameln pareti interne, sempre che non riguardingaeti
strutturali dell’edificio;

b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigetmatingenti e temporanee e ad essere immediatament
rimosse al cessare della necessita e, comunque,.entermine non superiore a

novanta giorni;

c) le opere di pavimentazione e di finitura di Spesterni, anche per aree di sosta, che siano raetentro
l'indice di permeabilita, ove stabilito dallo stremto urbanistico comunale, ivi compresa la reafizzze di
intercapedini interamente interrate e non accissiische di raccolta delle acque, locali tompati

d) i pannelli solari, fotovoltaici, a servizio degtifici, da realizzare al di fuori della zona éi)cui al DI
1444/1968;

e) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elethdnarredo delle aree pertinenziali degli edifici

f) le modifiche interne di carattere edilizio sullaperficie coperta dei fabbricati adibiti ad esgocd’'impresa,
sempre che non riguardino le parti strutturali,erevie modifiche della destinazione d’uso dei loadibiti ad
esercizio d'impresa.

02. E’in ogni caso fatta salva la necessita duiee, preventivamente, se dovute, in relazion@eoli imposti
da leggi statali, regionali o dagli strumenti uristini, le autorizzazioni delle Amministrazioni cabmpete la
gestione del vincolo, con particolare riferiment®bags n°42/04 e smi.

03. Linteressato agli interventi di cui al comma 8llega alla comunicazione di inizio dei lavorsagerata le
autorizzazioni eventualmente obbligatorie ai seledie normative di settore e, limitatamente agiéiaenti di cui

alla lettera a) ed f) del comma 1, l'interessatie®uto a comunicare i dati identificativi dell'irgsa alla quale
intende affidare la realizzazione dei lavori.

04. Limitatamente agli interventi di cui al precatte comma 01, lettere a) ed f), linteressato tedtam
all'amministrazione comunale I'elaborato progeétualla comunicazione di inizio dei lavori assewerda un
tecnico abilitato, il quale attesta, sotto la prapresponsabilita, che i lavori sono conformi asfiiumenti

urbanistici approvati e ai regolamenti edilizi vigie nonché che sono compatibili con la normativariateria
sismica e con quella sul rendimento energeticoenidizia e che non vi € interessamento delle partitturali

dell'edificio; la comunicazione contiene, altrasdlati identificativi dell'impresa alla quale sitémde affidare la
realizzazione dei lavori.

05. Riguardo agli interventi di cui al comma Ol¢ctanunicazione di inizio dei lavori asseveratadtag integrata
con la comunicazione di fine dei lavori, € validecle ai fini di cui all'articolo 17, primo commattera b), del
regio decreto-legge 13 aprile 1939, n. 652, coreerxton modificazioni, dalla legge 11 agosto 19391249, ed &
tempestivamente inoltrata  da parte dellammiazstne comunale ai Competenti uffici dell'’Agenziellel

Entrate.

06. La mancata comunicazione dell'inizio dei layanvero la mancata comunicazione asseveratardeiti dei
lavori, di cui ai commi precedenti del presentécaftb, comportano la sanzione pecuniaria pari e18@ro. Tale
sanzione é ridotta di due terzi se la comunicaziredfettuata spontaneamente quando l'interventoadrso di
esecuzione.

07. Riguardo agli interventi di cui al presenteicatb, l'interessato provvede, nei casi previstile@avigenti
disposizioni, alla presentazione degli atti di aggamento catastale nel termine di cui all'articB8fb-quinquies,
comma 2, lettera b), del decreto-legge 10 genn@@b2n. 4, convertito, con modificazioni, dalladeg® marzo
2006, n. 80.

Art.75. Attivita subordinata a Segnalazione Certifcata di Inizio Attivita Edilizia SCIA

01. Sono realizzabili mediante segnalazione certificditanizio attivita gli interventi non riconducibilné ad
attivita subordinata al rilascio del Permesso dst€iore di cui al successivo articolo 76, né a lgueferibili a CIL
di cui al precedente art. 74, che siano confortei @evisioni degli strumenti urbanistici, dei régoenti edilizi e
della disciplina urbanistico-edilizia vigente.

02. Sono, altresi, realizzabili mediante segnatezicertificata di inizio attivita le varianti a peessi di costruire
che non incidono sui parametri urbanistici e suildumetrie, che non modificano la destinazione al'esla
categoria edilizia, non alterano la sagoma defi@diqualora sottoposto a vincolo ai sensi delrdexlegislativo
22 gennaio 2004, n. 42 e successive modificaziororeviolano le eventuali prescrizioni contenutép@messo
di costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza banistica ed edilizia, nonché ai fini del rilasciel certificato di
agibilita, tali segnalazioni certificate di inizattivita costituiscono parte integrante del prooestito relativo al

Pag. 24



Comune di SAN MANGO PIEMONTE (SA)
REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

permesso di costruzione delliintervento principalgpossono essere presentate prima della dichiamzio
ultimazione dei lavori.

03. Sono realizzabili mediante segnalazione ceatifi d'inizio attivita e comunicate a fine lavasncattestazione
del professionista, le varianti a permessi di epstrche non configurano una variazione essenzatendizione
che siano conformi alle prescrizioni urbanisticdliei@ e siano attuate dopo l'acquisizione degkrgwvali atti di

assenso prescritti dalla normativa sui vincoli pagsstici, idrogeologici, ambientali, di tutela dehtrimonio

storico, artistico ed archeologico e dalle altrenmative di settore.

Art.76. Attivita subordinata a Permesso di Costruie (PdC)
01. Costituiscono interventi di trasformazione unibtica ed edilizia del territorio e sono subordimapermesso di
costruire:
a. gli interventi di nuova costruzione, come défidall’art. 3, comma 1, lettera e) del DPR 380/01;
b. gli interventi di ristrutturazione urbanisticame definiti dall’'art. 3, comma 1, lettera f) d&#PR 380/01;
c.gli interventi di ristrutturazione edilizia che pioo ad un organismo edilizio in tutto o in parteetso dal
precedente e che comportino modifiche della voluimatomplessiva degli edifici o dei prospetti, onveche,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone ayaoee A, comportino mutamenti della destinazionesal’
nonché gli interventi che comportino modificaziatélla sagoma di immobili sottoposti a vincoli ansedel
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e swbeesnodificazioni.

02. Il procedimento per il rilascio del PermessdCdstruire viene definito dall’art. 20 del DPR 3@D/e smi e
dalle corrispondenti leggi regionali e relativi odgmenti (LRC n. 19/2001 e smi e Regolamento p&alerno
del Territorio n. 5/2011 e smi).

Art.77. Attivita edilizia eseguita dalle Amministrazioni Statali
01. In caso di opere ed interventi pubblici, dalizzarsi a seguito di conferenza di servizi e/oocado di
programma in quanto determinati dalla necessitantizione correlata di piu Enti, occorre che il ggtio sia
pubblicato, previo assenso del Comune interesBatstano ferme tutte le disposizioni della Leggel V20 e smi
e del DLgs n.267/2000 e smi.

02. Prima dell'inizio dei lavori saranno versati gheri di urbanizzazione nelle modalita previstdlel norme
vigenti.

03. Per le opere di competenza dello Stato e qdellealizzarsi su aree demaniali statali, ad éocezlelle opere
per la difesa militare, ovvero per le opere pulitdicli interesse nazionale, I'accertamento di conifdr & fatto
dallo Stato d’'intesa con la Regione, ai sensi a@elB1 del DPR n°616/77 e smi.

04. In caso di sussistenza di difformita con lenm®rdi piani urbanistici con i vincoli e le norme piani
urbanistici-edilizi vigenti, la progettazione deltgere pubbliche di interesse statale, da reaBizagli enti
istituzionalmente competenti, per quanto conceanlero localizzazione e le scelte del tracciateseguita dalle
Amministrazioni statali competenti di intesa con Regione. A tal fine, la Giunta Regionale acquisisc
preventivamente il parere del Comune nel cui migtsono previsti gli interventi.

Art.78. Opere Pubbliche del Comune
01. Le opere pubbliche del Comune, approvate dakigbo Comunale, ovvero dalla Giunta Comunalereate
dal verbale di validazione del progetto, non sasttoposte a titoli abilitativi.

Art.79. Miglioramento e adeguamento degli immobilidi interesse pubblico.
01. Gli immobili pubblici costituenti attrezzatuesl impianti di interesse pubblico potranno esseygetio di
interventi di ristrutturazione edilizia ed urbamiat anche con creazione o incrementi di volumepedicie nel
rispetto della dotazione di parcheggi pertinenzi@in le procedure previste per la concessioneiagh di cui al
successivo articolo.

Art.80. Permesso di costruire in deroga
01. Il permesso di costruire in deroga agli strutnerbanistici generali é rilasciato esclusivamepg¢e edifici ed
impianti pubblici o di interesse pubblico, previgliderazione del consiglio comunale, nel rispetimanque delle
disposizioni contenute nel decreto legislativo 824 e delle altre normative di settore aventi iaoizh sulla
disciplina dell'attivita edilizia.

02. Per gli interventi di ristrutturazione edilizettuati anche in aree industriali dismesse, € essmla richiesta di
permesso di costruire anche in deroga alle de#tiniad'uso, previa deliberazione del Consiglio coade che ne
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attesta l'interesse pubblico, a condizione cheutamento di destinazione d'uso non comporti un atondella
superficie coperta prima dell'intervento di ristouézione, fermo restando, nel caso di insedian@ntimerciali,
guanto disposto dall'articolo 31, coma 2, del deciegge 6 dicembre 2011, n. 201, convertito, cadlifitazioni,
dalla legge 22 dicembre 2011, n. 214, e successbgificazioni.

03. Dell'avvio del procedimento viene data comuricae agli interessati ai sensi della Legge 2410199

04. La deroga, nel rispetto delle norme igienicamitarie e di sicurezza, puo riguardare esclusveeni limiti di
densita edilizia, di altezza e di distanza trabibfacati di cui alle norme di attuazione degli stenti urbanistici
generali ed esecutivi nonché, nei casi di cui ahma 1-bis, le destinazioni d'uso, fermo restandogni caso il
rispetto delle disposizioni di cui agli articoli 8 ,e 9 del decreto ministeriale n. 1444/1968.

Art.81. Interventi urgenti
01. Gli interventi provvisionali di assoluta urgenzndispensabili per evitare un imminente pericpkr la
incolumita delle persone e delle cose, possonaesseguiti senza preventiva domanda, ma sottensopale
responsabilita del committente, anche per quagtmrda I'effettiva esistenza del pericolo.

02. E’ fatto obbligo al proprietario, o all’aventéitto, di dare immediata segnalazione dei laarComando di
Polizia Municipale con nota da anticipare anche ezzuo fax riportante i dati salienti identificatidel

committente, dell’esecutore, I'ubicazione e la kigga dei lavori nonché di presentare, entro 30dgdlinizio di

questi ultimi, la richiesta di PdC o la SCIA.

03. I lavori urgenti da eseguire devono limitalta aola eliminazione del pericolo.

Capo lI: Esecuzione delle Opere e Controlli

Art.82. Inizio ed ultimazione dei lavori e punti fissi di linee di livello.
01. Nel permesso di costruire sono indicati i texirdi inizio e di ultimazione dei lavori.

02. Il termine per linizio dei lavori non pud essesuperiore ad un anno dal rilascio del titologltp di
ultimazione, entro il quale l'opera deve esserepterata, non pud superare tre anni dall'inizioldeori. Decorsi
tali termini il permesso decade di diritto per Ete non eseguita, tranne che, anteriormente edldesiza, venga
richiesta una proroga. La proroga puo essere aat@rdon provvedimento motivato, per fatti sopranie
estranei alla volonta del titolare del permessguog in considerazione della mole dell'opera dézz=e, delle
sue particolari caratteristiche tecnico-costruttiveli difficolta tecnico-esecutive emerse suceesaente all'inizio
dei lavori, ovvero quando si tratti di opere pubbé il cui finanziamento sia previsto in pit esgréinanziari. In
assenza di diversa disciplina regionale, i terrdinnizio e fine lavori sono prorogati di 2 annirpditoli rilasciati

o formatisi prima del 21 agosto 2013, ai sensi detl 30, comma 3, della legge 98/2013.

03. La proroga dei termini per l'inizio e 'ultimare dei lavori & comunque accordata qualora iriavan possano
essere iniziati o conclusi per iniziative dell'amisfrazione o dell'autorita giudiziaria rivelatesi infondate.

04. La realizzazione della parte dellintervento nttimata nel termine stabilito € subordinatailalscio di nuovo
permesso per le opere ancora da eseguire, salvdechesse non rientrino tra quelle realizzabilidraate
segnalazione certificata di inizio attivita. Si pedle altresi, ove necessario, al ricalcolo del rdmrb di
costruzione.

05. Il permesso di costruire decade con I'entnatéigore di contrastanti previsioni urbanistich&yve che i lavori
siano gia iniziati e vengano completati entroiifitime di tre anni dalla data di inizio.

06. | lavori si intendono iniziati quando siano teta&seguite opere che concretamente palesino lanteol
dell’avente diritto di utilizzare il titolo.

07. Prima di iniziare i lavori assentiti, il titodovra:
- depositare in cantiere copia del provvedimento diC,Poppure copia della SCIA, con i relativi allagagr
esibirlo ad ogni richiesta degli agenti prepost@itrollo;
- ottenere i punti fissi di allineamento e di quota;
- depositare in Comune le dichiarazioni del Direttde? Lavori, del collaudatore (ove sia richiestojiel
costruttore con cui essi accettano l'incarico lafbdato, nel caso in cui non abbiano firmato landmda
originaria;
- comunicare all’Autorita Comunale, per iscrittodata d'inizio dei lavori;
« trasmettere all’Autorita Comunale, in uno conclamunicazione di inizio dei lavori, la documentamo
riferita alle disposizioni in materia edilizia dgfiuti generati in cantiere, ai sensi dell'art.dglla Legge
Regionale 20/2013;
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08. E’ fatto obbligo, altresi, di comunicare all'®uta Comunale, per iscritto, I'avvenuta ultimazéodei lavori e
di chiedere il certificato di agibilita.

09. Almeno dieci giorni prima dell'inizio dei lavioper interventi di nuova costruzione, il titolaslel PdC o della
SCIA é tenuto a richiedere, per iscritto, al Settbecnico Comunale che vengano individuati:
-la linea di confine con gli spazi pubblici;
- i capisaldi planimetrici ed altimetrici cui devesese riferita la costruzione, cosi come rappresené&
grafici di progetto rilasciati;
«i punti di immissione degli scarichi nelle fognawomunali;
«i punti di presa dell’acquedotto.

10. Le suddette operazioni, da compiere entro djiiechi dalla ricezione della richiesta, vengonfetfiate a cura
e spese del richiedente che é tenuto a fornirerdgnale ed i mezzi necessari sotto la direzioneadunzionario
tecnico comunale o tecnico convenzionato, condagmza del direttore dei lavori.

11. Di tali operazioni viene redatto un appositobeée in duplice esemplare, firmato dalle parti,cin viene
riportata anche la data effettiva di inizio lavori.

12. Trascorso inutilmente il citato termine di digorni, il privato potra mettere in mora '’Ammastrazione e,
trascorsi infruttuosamente ulteriori dieci giorpiotra dare inizio ai lavori comunicandolo al Sedtdrecnico
Comunale con raccomandata A/R. In tal caso, leagiemi di cui al precedente comma 09 saranno ae#tdtsotto
la responsabilita del direttore dei lavori che @otrasmettere all’Amministrazione copia del vertziatenente le
relative risultanze.

13. Prima di iniziare gli scavi per le nuove costomi, I'assuntore dei lavori & tenuto a contrasseg, mediante
segnalazione o picchettature, la dislocazioneestémo delle costruzioni stesse.

Art.83. Segnalazione dei cantieri e costruzioni provisorie

01. All'ingresso dei cantieri deve essere collocé@toposizione ben visibile, una tabella riportatéeseguenti
indicazioni chiare e leggibili:

«tipologia la dell'opera a farsi;

« gli estremi del PdC o SCIA o CIL;

«il cognome e nome del titolare del PdC o SCIA 0;CIL

«il cognome e nome dell'assuntore dei lavori;

-il cognome e nome e titolo professionale del priigtate del direttore dei lavori;

-il cognome e nome del progettista del piano direizza e del coordinatore in fase di esecuzione;

«il cognome e nome del responsabile di cantiere;

-il cognome e nome dell’eventuale professionistaatatore delle strutture;

-il cognome e nome dell’eventuale professionistéacdiatore delle strutture;

02. L'esposizione di tale tabella & esente dal pegdo di tasse e diritti comunali.

03. Sono da intendersi richiamate tutte le normlative alla sicurezza nei cantieri previste dakgdi e
regolamenti vigenti.

04. Le costruzioni provvisorie necessarie per larnamenza del personale ed i relativi servizi igieda realizzarsi
allinterno dei cantieri edili devono conseguirenillla osta sanitario, a seguito di specifica doteada parte
dell’'assuntore dei lavori.

Art.84. Occupazione temporanea di suolo pubblico
01. Allorquando i lavori assentiti con PdC o SCI&H. comportino occupazione temporanea di suoldoficb o
sua manomissione, I'assuntore dei lavori deve pridxemente ottenere specifica autorizzazione coisuna

02. La domanda, da indirizzare al Dirigente prepodéve essere corredata da una relazione somdadlieaopere
a farsi e da una planimetria riportante I'individieme dell’area oggetto dei lavori o di quella fgequale si chiede
I'occupazione temporanea del suolo pubblico.

03. L'autorizzazione di occupazione di suolo putiblé rinnovabile ed & subordinata al pagamenta dadisa di
occupazione di aree e suoli pubblici, nonché adamento di un deposito cauzionale infruttifero lpetimessa in
pristino, determinato preventivamente dall'uffigiweposto, nel caso in cui occorra procedere aft@essa in
pristino in danno.
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04. Entro novanta giorni dall’avvenuto ripristin@ldsuolo pubblico manomesso, su relazione deltidfi il
predetto deposito cauzionale viene restituito ftota in parte a seconda che il ripristino siacstgteguito a regola
d’arte o meno.

05. Le recinzioni provvisorie delle aree di cargidevono essere realizzate adottando tutti glirgooenti tecnici
al fine di salvaguardare la pubblica incolumitancteé di assicurare il pubblico transito ed evithmstagno di
acque. All'uopo dovra essere attuata ogni indigaitrnita dai competenti uffici comunali o da ewsti enti
erogatori di servizi. Le sporgenze delle recinziorstrutture di cantiere devono essere adeguatansehermate
ed evidenziate per tutta la loro altezza con @rlsanche e rosse, in vernice riflettente, e dewecare apposito
segnale luminoso a luce rossa da tenersi acces$doadwnto all'alba. | serramenti di eventuali pagg nelle
recinzioni provvisorie non devono aprirsi versest&rno, e devono essere chiusi quando i lavori sooorso.

06. Le recinzioni provvisorie devono avere aspa#ooroso, essere alte almeno2,00 m e risultaréragparenti.

Art.85. Ritrovamenti e scoperte
01. Chiunque ritrovi oggetti di presumibile intesesarcheologico, storico e artistico € tenuto a fermediata
denuncia agli enti competenti in materia, provveldemel contempo alla sospensione dei lavori ed alla
conservazione temporanea, nelle condizioni e rgdudi rinvenimento, di quanto trovato.

02. Quando si tratta di cose mobili di cui non esga altrimenti assicurare la custodia, lo scopritthiede
l'ausilio della forza pubblica onde garantire lacwsezza e la conservazione sino alla visita defiata
competente.

03. Analogamente, nel caso di rinvenimento di restani, a qualunque epoca appartenenti, occorfgesdsre
immediatamente i lavori e denunciare il ritrovanoeall’autorita giudiziaria e al Sindaco.

Art.86. Verifiche ed ispezioni tecniche in corso dbpera
01. LAmministrazione pud disporre in qualsiasi nmento, avvalendosi dei funzionari e/o tecnici prepaba
vigilanza nonché degli agenti di P.M., le verifictinute necessarie nonché il controllo dellaispondenza dei
lavori autorizzati alle norme dettate dalle vigéatgi e dal presente RUEC ed a quelle indicatd’dé€l e/o SCIA
e/o altro titolo abilitante.

02. Per ogni visita si redige apposito verbaleuplite copia di cui una deve rimanere in cantiere.

Art.87. Tolleranze di cantiere
01. Costituiscono altresi tolleranze di cantierelierse soluzioni distributive all'interno dei goli piani che
comportino lo spostamento in pianta di quote dell& inferiori al 5%, ferma restando la SLS compless

02. Non costituiscono difformita sanzionabili, l@rlazioni non eccedenti il 2% de parametri prescnél
provvedimento edilizio (volume, superficie utildtezza, rapporto di copertura, etc.), riferito ialgelo fabbricato,
ad eccezione delle distanze tra le facciate, chétino al di sotto dei minimi fissati dal preseiegolamento e
dalle NTA del PUC o dei i PUA.

03. Le tolleranze non sono consentite sugli immefilcolati ai sensi del DLgs n.42/04 e smi.

Art.88. Agibilita
01. Il certificato di agibilita attesta la sussista delle condizioni di sicurezza, igiene, sal@hritisparmio
energetico degli edifici e degli impianti negli s$e installati, valutate secondo quanto disponedemativa
vigente.

02. Il certificato di agibilita viene rilasciato lddirigente o dal responsabile del competente iofftdmunale con
riferimento ai seguenti interventi:

«nuove costruzioni;

«ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parziali;

«interventi sugli edifici esistenti che possanouir# sulle condizioni di cui al precedente comma.

03. 1l soggetto titolare del permesso di costroiiesoggetto che ha presentato la segnalazionidicata di inizio
attivita, o i loro successori 0 aventi causa, stevati a chiedere il rilascio del certificato diilzgita, pena le
sanzioni stabilite dalle norme vigenti.
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04. Il certificato di agibilita & altresi necessaper immobili che siano stati oggetto di intervesdilizi di
adeguamento igienico-funzionale, restauro e risamam di ristrutturazione e di cambio di destinazia’uso.

05. Il certificato di agibilita pud esserehiesto anche:

a) per singoli edifici o singole porzioni della tmgione, purché funzionalmente autonomi, qualdaacs
state realizzate e collaudate le opere di urbapiana primaria relative all'intero intervento edit e siano
state completate e collaudate le parti struttwralinesse, nonché collaudati e certificati gli imgiaelativi
alle parti comuni;

b) per singole unita immobiliari, purché siano cdetgte e collaudate le opere strutturali connesisgo
certificati gli impianti e siano completate le parbmuni e le opere di urbanizzazione primaria i@dicite
funzionali rispetto all’edificio oggetto di agikii parziale.

06. | servizi tecnici e sanitari, in qualsiasi manoe hanno facolta di compiere visite per accertareonformita
delle opere ai titoli autorizzativi espressi o tiagiai relativi allegati e il rispetto della nortiva vigente.

07. Nessuna nuova costruzione puo essere occupat@lmente o totalmente senza il certificato dibaigg
rilasciato dal Settore Tecnico competente.

08. Il certificato di agibilita, laddove richiestper le costruzioni a carattere temporaneo, si@a&zate su suolo
pubblico che su suolo privato, fatta eccezione Ipeagibilita connesse ai pubblici spettacoli, @sdiato dal

Settore Tecnico Comunale con le stesse modalitdisgate per i procedimenti edilizi incardinati lae$truttura,

fermo restante che la verifica di conformita sdféteiata rispetto all'autorizzazione amministratiilasciata.

09.1l procedimento per la richiesta di agibilitayge quanto disposto dall’art. 25 del DPR 380/01.

Art.89. Dichiarazione di inagibilita
01. Il rilascio del certificato di agibilita non pedisce 'esercizio del potere di dichiarazionendigibilita di un
edificio o di parte di esso ai sensi dell’articala222 del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265.
02. Nei casi in cui possa esserci pregiudizio pesdlute e la incolumita degli occupanti, il Simmlasentito il
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica d&tAcompetente o gli uffici tecnici comunali, puddiorare lo
sgombero degli immobili ed impedirne I'uso attra@ppportune misure tecnico-edilizie.

03. E'vietato 'uso di locali dichiarati inagibili

TITOLO VI
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Capo I: Disciplina Generale

Art.90. Principi
01. Le attivita che comportano la trasformaziongaunistica ed edilizia del territorio comunale s@attoposte al
pagamento di un contributo commisurato all'inciderdegli oneri di urbanizzazione, nonché al costo di
costruzione nei limiti di quanto disposto dallaente normativa.

Art.91. Determinazione del Contributo di Costruziore
01. Il Contributo di Costruzione di cui all'articoprecedente € costituito da due sezicggole per il calcoloe
costi e tabelle
02. Leregole per il calcolesono aggiornate con Delibera di Giunta Municipale

03. I costi e tabellesono aggiornati con determina del Responsabilsettdre Tecnico.

04. 1l contributo € determinato con riferimentoaallata di rilascio del titolo edilizio abilitanteyvero alla data di
presentazione della SCIA.
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Art.92. Modulistica
01. Alla domanda di permesso di costruire ed aflgnalazione certificata di inizio attivita sonoegti i
documenti e i prospetti di calcolo del contributer fe diverse tipologie di intervento, sottoscritéil progettista e
dal committente secondo la modulistica predispdaté&ettore Tecnico Comunale.

Art.93. Varianti al permesso di costruire o alla dchiarazione di inizio attivita
01. Le varianti al permesso di costruire o allansdaione certificata di inizio attivitd che inciimsul calcolo del
contributo, ne determinano lI'adeguamento.

02. Per le varianti si applicano le tariffe vigegita data del rilascio del permesso di costruiredriante, ovvero a
guella della presentazione della SCIA.

Capo II: Oneri di Urbanizzazione

Art.94. Determinazione dell'importo
01. Il contributo commisurato all'incidenza degfieni di urbanizzazione € determinato in conforraita tabelle
parametriche regionali definite ai sensi del D.B.Riugno 2001, n. 380, art. 16.

Art.95. Esonero dal contributo per oneri di urbanizzazione
01. Il contributo commisurato all'incidenza degtieni di urbanizzazione non & dovuto nelle ipotesiiste dal
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, art. 17, e sulla lolhsgianto ulteriormente specificato nei successivima.

02. Ai sensi dell'art. 17, comma 3, lett. a) deéP.B. 6 giugno 2001, n. 380, e del DLgs 29 marzat20®9, ai fini
dell'esenzione dal contributdjmprenditore agricolo professionalé tenuto a presentare al Comune apposita
certificazione attestante i requisiti richiesticdii all'articolo 1, commabs ter, del DLgs 29 marg£®2 n. 99.

03. Ai sensi dell'art. 17, comma 3, lett. b) dePIR. 6 giugno 2001, n. 380 pedifici unifamiliari si intendono
quelli comprendenti un unico alloggio direttament¥ato e con almeno un fronte esterno, riferita atbppa
catastale da un'unica particella e un unico sulpaltenon sono comunque considerati tali gli allodgrivanti
dalla suddivisione o ristrutturazione di edificinsprendenti piu alloggi. Il carattere di edificioifamiliare deve
essere presente sia prima che dopo l'intervento.

04. Ai sensi dell'art. 17, comma 3, lett. ¢) dePR. 6 giugno 2001, n. 380 ai fini dell'esenzioa¢ @bntributo
occorre che l'opera da costruire sia pubblica intédresse pubblico e venga realizzata o da unpariblico o da
altro soggetto per conto di un ente pubblico. Latta si intende ovviamente limitata alle operélizd
strettamente funzionali all'esercizio del servizidoblico.

Art.96. Scomputo e realizzazione diretta delle operdi urbanizzazione
01. Il Comune pu0 autorizzare il titolare del pesswdi costruire a realizzare direttamente, a satontale o
parziale del contributo dei soli oneri di urbaniziome, le opere di urbanizzazione connesse coterkiento
edilizio ancorché esterne all'ambito di interverdisciplinando con apposito atto convenzionalepprti € le
modalita di esecuzione degli interventi.

Art.97. Calcolo degli oneri di urbanizzazione in cao di scomputo
01. L'importo dello scomputo, totale o parziald, @mtributo € dato dal costo delle opere di urbzamione per le
quali & autorizzata la realizzazione diretta.

02. Nel caso in cui il costo delle opere realizzdirettamente superi 'ammontare degli oneri tabielinon &
dovuto alcun conguaglio da parte del Comune a &udet titolare del permesso di costruire.

03. Nell'ipotesi in cui, invece, limporto delle enp realizzate direttamente sia inferiore a qudkgli oneri
tabellari, il titolare del titolo edilizio abilitae dovra corrispondere la differenza a favore dehGne.

04. La mancata realizzazione delle opere di urkzamipne per le quali & autorizzata I'esecuzionettdira
scomputo, nei termini previsti, determina I'obblidiocorrispondere al Comune l'importo pari al caittle stesse,
oltre interessi legali a decorrere dalla data daiévista di ultimazione dei lavori.

Art.98. Garanzie per il pagamento degli oneri in cao di scomputo
01. Il titolare del titolo edilizio abilitante gamisce a favore del Comune I'importo delle opereedaguire a
scomputo del contributo con apposita fidejussione.
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02. La fidejussione deve garantire una somma paosto delle opere da realizzare e, comunque,imfeniore
allimporto degli oneri tabellari, maggiorato dé€l %, a copertura di eventuali aumenti del costeedlizzazione
delle opere, nonché delle spese che possono deal&omune nel caso di inadempimento dell'obldigat

Capo llI: Costo di Costruzione

Art.99. Determinazione dell'importo
01. Il contributo commisurato all'incidenza del twodi costruzione & determinato in conformita alieposizioni
regionali definite ai sensi del D.P.R. 6 giugno2001380, art. 16.

02. | prezzi da applicarsi per il calcolo del codi@ostruzione devono essere desunti dal PreziHficale in uso
al Comune al momento del rilascio dei titoli akifiti.

Art.100. Esonero dal contributo per costo di costraione
01. Il contributo commisurato all'incidenza deltwodi costruzione non & dovuto nelle ipotesi previdal D.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, art. 17 e sulla base di qualtésiormente specificato nei successivi comma.

02. Ai sensi dell'art. 17, comma 3, lett. a) déP.B. 6 giugno 2001, n. 380, e del DLgs 29 marzat20®9, ai fini
dell'esenzione dal contributo, I'imprenditore agtic professionale & tenuto a presentare al Comppesita
certificazione attestante i requisiti richiesticdii all'articolo 1 commabs ter del DLgs 29 marzo 20099.

03. Ai sensi dell'art. 17, comma 3, lett. b) dePIR. 6 giugno 2001, n. 380 per edifici unifamiliariintendono
quelli comprendenti un unico alloggio direttameatrato e con almeno un fronte esterno, riferita albppa
catastale da un'unica particella e un unico sulpaltenon sono comunque considerati tali gli allodgrivanti
dalla suddivisione o ristrutturazione di edificinsprendenti piu alloggi. Il carattere di edificioifamiliare deve
essere presente sia prima che dopo l'intervento.

04. Ai sensi dell'art. 17, comma 3, lett. ¢) dePIR. 6 giugno 2001, n. 380 ai fini dell'esenziora contributo
occorre che l'opera da costruire sia pubblica intdresse pubblico e venga realizzata o da unmriblico o da
altro soggetto per conto di un ente pubblico. Latta si intende ovviamente limitata alle operélizd
strettamente funzionali all'esercizio del servizidoblico.

Capo IV: Restituzione del Contributo e Sanzioni

Art.101. Restituzione del contributo
01. Qualora non vengano realizzati gli interver pquali sia stato versato il contributo, il Comeue tenuto al
rimborso delle relative somme; gli interessi desonor dal compimento del sessantesimo giorno dalia della
presentazione della domanda di restituzione.

02. In caso di realizzazione parziale degli intatvé dovuta la restituzione del contributo relatalla parte non
realizzata.

03. Non deve essere restituito il contributo cpwisdente ai costi delle opere realizzate direttdenen

Art.102. Sanzioni per 'omesso o ritardato versameio del contributo
01. Le sanzioni per il ritardato o mancato versameiel contributo di costruzione sono da deterngrgirsensi
della normativa vigente (art. 42 DPR 380/01).

CAPO V: Monetizzazione

Art.103. Monetizzazione degli standard
01. Qualora l'acquisizione delle aree di standardjualita di Carico Urbanistico non sia ritenutgpogiuna dal
Comune in ragione della loro estensione, conforarezie localizzazione, o non sia ritenuta opportiaiaComune
in ragione dei propri programmi, o laddove non ltisnggettivamente possibile al soggetto attuatdegli
interventi il reperimento delle aree in argomer&opossibile che in luogo della cessione delle and&viduate
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venga corrisposta una somma calcolata sul valomeedcato di aree ricadenti nella medesima zona emesyove
deve essere realizzato I'intervento.

02. Al soggetto attuatore degli interventi compéde proposta da formulare alla Amministrazione per i
soddisfacimento del Carico Urbanistico tramite nizezione; alla Giunta Municipale compete l'assenwsil
diniego sulla proposta, su parere istruttorio d#fltio Tecnico Comunale.

03. La monetizzazione delle aree di standard nocongentita nell’'ambito delle zone omogenee C owpplica il
principio perequativo.

TITOLO VI
AMBIENTE URBANO

Capo I: Spazi pubblici o ad uso pubblico

Art.104. Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubfo
01. Per migliorare le condizioni di accessibilita, piazze, il suolo pubblico o assoggettato ad jsbblico
destinati ai percorsi pedonali devono presentaperfici adeguate a tale uso, facendo ricorso a nmédite
modalita costruttive consoni al contesto urbaneuinsi inseriscono.

02. Il superamento delle barriere architettonicherd essere sempre garantito nel rispetto delleativa vigente,
con particolare riguardo ai parcheggi e ai percpeslonali, alle pendenze longitudinali/trasversatinché alle
caratteristiche della pavimentazione.

03. Le caratteristiche realizzative delle superfici calpestio devono consentire le necessarie ajpatiadi
ispezionabilita e ripristinabilita dei sottoservianpiantistici; le stesse devono favorire il deflase/o |l
convogliamento delle acque meteoriche ed evitassipii ristagni.

04. Le pavimentazioni degli spazi pubblici devorsseze realizzate utilizzando materiali congruewtn d

contesto architettonico, e devono tendere a pdidte, nell’ordine, il loro utilizzo da parte di ¢gheni, trasporto
pubblico, trasporto privato e trasporto merci, Wdliando soluzioni atte a conseguire la sicurezzadiVersi
utenti e la durabilita degli interventi.

Art.105. Attrezzature per il verde e per gli spazpubblici
01. Il Comune gestisce e tutela il verde pubblipgvenendo, per quanto possibile, ogni forma diratby o
danneggiamento del patrimonio verde.

02. Nelle aree pubbliche destinate al tempo likextoal gioco, nelle aree a verdee nei giardini possessere
realizzati ed affidati in gestione a privati, maattif(chioschi, punti di ristoro, edicole, ecc.pfionali a migliorare
la fruizione di detti spazi pubbilici.

Art.106. Arredo urbano
01. Si definiscono interventi di arredo urbano fueguardanti la installazione di manufatti concamti alla
definizione dell'aspetto urbano, con esclusiongu#lli destinati allo svolgimento di attivita econizhe.

02. Atitolo esemplificativo, sono opere di arragbano:
- monumenti, lapidi e cippi commemorativi;
- fontane, fioriere ed oggetti decorativi ed artistic
-insegne ed indicatori segnaletici e pubblicitari;
- pensiline, cabine e box di pubblico servizio;
- apparecchi di illuminazione e per altri servizirtiet;
- arredi da giardino e per i giochi infantili;
- sedili, dissuasori di sosta, getta-carta, ecc.

03. Gli interventi di cui ai precedenti commi, qdanrealizzati da privati, sono soggetti ad aut@zane
amministrativa, salvo I'obbligo della preventivagatsizione del parere della competente Soprinteralemei casi
gli stessi interessino immobili sottoposti a tutela
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04. Linstallazione d’insegne e mezzi pubblicitarglle aree adiacenti alla viabilita, non dovraeessn contrasto
con le norme del Nuovo Codice della Strada NCS.ir@dirventi sono autorizzati dal competente Seti@enico
Comunale, previo parere della Commissione LocaleilpPaesaggio CLP nei casi in cui il sito interss
dall'installazione ricada in zona sottoposta a w@lac paesaggistico-ambientale, ovvero laddove paeit
esigenze di tutela del'ambiente circostante lbiedano.

05. Il Comune, per ragioni di pubblico interessap mpplicare sui fronti dei fabbricati prospettagli spazi
pubblici o privati, previo avviso agli interessa#i,indicazioni e gli apparecchi relativi ai seiypzibblici.

06. Il Comune con il supporto della Commissionedleqer il Paesaggio CLP, potra consentire l'iteténe da
parte di privati di cartelloni o teloni pubblicitaemporanei su facciate di stabili da ristrutterguando questi si
accollino I'onere di concorrere a riqualificare spaubblici siti in prossimita degli interventi.

Art.107. Chioschi ed edicole
01. | chioschi e le edicole collocati su aree pighied devono essere realizzati con criteri costiutthe si
armonizzino con I'ambiente circostante, e non devappresentare ostacolo alla circolazione, nektte delle
norme del Codice della Strada e del relativo Regel#to di esecuzione e di attuazione.

02. Per la installazione dei chioschi e delle deicoltre alla concessione di suolo pubblico, dassere acquisito
apposito provvedimento di assenso del Comune, tiegif@rmesso di Costruire. La loro realizzazioreejrsiorma
provvisoria che permanente, € valutata in consmi@na dell'utilita pubblica del servizio svolto eelth
compatibilita delle dimensioni in relazione alladodefinizione funzionale ed agli elementi caratzanti il
contesto in cui devono essere situati.

Art.108. Marciapiedi e passaggi pedonali
01. Lungo tutti gli edifici, da costruirsi ex novio, fregio a spazi pubblici, dovra essere costrilitoarciapiede a
cura e spese dei proprietari degli edifici stessi.

02. Le nuove strade e, laddove possibile, quellstesdi, dovranno essere dotate di marciapiedipa&saggi o
percorsi pedonali, pubblici o da assoggettare ataedi passaggio pubblico, realizzati conformeneeaite norme
di legge relative all’'eliminazione delle barriemekitettoniche.

03. | percorsi pedonali o marciapiedi, in assenzaltth possibile soluzione, dovranno essere piateseparati
dalla carreggiata tramite dissuasori di traffictilj anche ad evitare la sosta dei veicoli.

04. | materiali per la pavimentazione dei marcidpi® percorsi pedonali dovranno essere di tipo
antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo. Eventgiddjlie ed altri manufatti interessanti la pavirteione
stessa devono essere del tipo “antitacco” con festidarghezza o diametro non superiore a cm E5@rigliati,

ad elementi paralleli, devono comunque essere postgli elementi ortogonali al senso di marciavptente.

05. Per l'accesso a spazi o a edifici pubblici @ish pubblico, nelle zone a prevalente destinaziesilenziale
devono essere individuati passaggi preferenziah, atraversamenti della viabilitd stradale racatirdon rampe
al marciapiede.

06. | marciapiedi di nuova realizzazione, devonerava larghezza minima di2,50 ml e dislivello remperiore a
15 cm. Le pendenze del piano di calpestio e le alstemazioni devono rispondere alla normativantg in tema
di abbattimento delle barriere architettoniche.

07. Nei casi in cui sia dimostrata I'impossibildaeseguire le opere secondo quanto indicato antignecedenti,
a causa di oggettive limitazioni degli spazi diemmento, sono ammesse deroghe. Qualora risulti seipite il
rispetto delle prescrizioni normative di abbattineedelle barriere architettoniche, il manufatto el@omunque
essere eseguito in maniera di adeguarlo, il pitsipts, all'accessibilita da parte dei diversameatsili,
dimostrandone la effettiva fruibilita.

08. Le acque di scarico derivanti dalle aree im@atoili di cui sopra, dovranno essere convogliattognatura
nel rispetto delle vigenti norme.
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Capo Il Interventi privati su suolo pubblico

Art.109. Occupazione di suolo pubblico
01. Le occupazioni di suolo pubblico, con o selazpresenza di manufatti e/o impianti, sono di dgjpie t
« permanenti, quando I'occupazione & preordinataaadumata non inferiore a un anno;
- temporanei, quando I'occupazione € preordinataaadumata inferiore a un anno.

02. Gli interventi di occupazione di suolo pubbli@mno consentiti previo rilascio di autorizzazione
all'occupazione di suolo pubblico e pagamento diltsa di occupazione di suolo pubblico o del carstituito
dal Comune; quando comportino opere edilizie lacouisistenza lo richieda, sono sottoposti al regitritativo
proprio delle stesse. Si procedera in maniera gaaleel caso in cui il suolo sia di proprieta o gesia altra
Amministrazione o Ente, con il rilascio della rélatautorizzazione.

Art.110. Lavori di scavo
01. Lesecuzione dei lavori di scavo dovra avvemgss rispetto delle norme vigenti in materia diusezza,
garantendo la pubblica incolumita e la tutela dmilpubblici e privati, con particolare attenzialk rimozione
dei detriti ed alla protezione, segnalazione entitdizione degli scavi aperti alla fine di ogni oialli lavoro,
procedendo sollecitamente alla loro copertura.

02. Dovranno, in particolare, essere rispettatendeme di cui al vigente Codice della Strada e raat
Regolamento di Attuazione, sollevando I’Amministeee comunale da qualsiasi responsabilita.

03. Il segnalamento diurno e notturno dei cantiaonché la organizzazione della circolazione veiele
pedonale dovranno avvenire in conformita alle norde® Codice della Strada e relativo Regolamento di
Attuazione.

04. L'apposizione e I'approvvigionamento della sagtica di cantiere e stradale avverra a cura gesgel titolare
dell’autorizzazione allo scavo, il quale, a finedd, resta impegnato alla completa rimozione dstisssa ed al
ripristino eventuale di quella preesistente.

05. | lavori dovranno essere eseguiti con riguaaidivansito pubblico, mantenendo inalterate le@@ali transito
pedonale ovvero creando percorsi alternativi ptiotesalvaguardando gli accessi alle abitazionaglil esercizi
commerciali.

06. Per ogni intervento di scavo, demolizione ooafthe comporti I'allontanamento di materiale diulta, lo
stesso dovra essere trasportato, a cura della egautrice, presso una struttura autorizzata eelktiva
certificazione di avvenuta dismissione dovra essEmeservata in cantiere fino all'ultimazione devdd. Si
intendono richiamate integralmente le norme vigggtiardanti lo smaltimento dei rifiuti specialipre particolare
riferimento all’amianto.

Art.111. Costruzioni temporanee

01. E’ consentito il rilascio di autorizzazioni anmistrative per la realizzazione di strutture fimahte ad esigenze
di carattere temporaneo su suolo pubblico e prj\ate seguenti condizioni:

- gli usi prefigurati siano di pubblico interesse;

-la permanenza delle strutture non sia superiorenas;

- non vengano realizzate opere con carattere diarsihilita e, comunque, il ripristino dello stataagante

venga garantito con polizza fideiussoria;

«vengano preventivamente acquisite tutte le autazioni e i nulla osta propri delle attivita preeist

Sono definite costruzioni temporanee i manufaitilmente rimovibili, necessari per fronteggiaredfiche

esigenze temporanee o stagionali, e che non coammoptermanenti e sostanziali modificazioni dei hiog

02. A titolo esemplificativo, sono da annoveransi fe costruzioni temporanee: le tensostrutturearine, le
tribune, ecc., i chioschi provvisori, le serre niobgli stand, nonché le costruzioni dotate di ilmeno precario,
cioé privo di rigidezza propria, quali teli, membeae simili, con connessi interventi edilizi quakdane,
recinzioni, schermature, rampe, gradinate, etc.

03. Le costruzioni temporanee possono essere maaté@n essere per un tempo predeterminato in walazal
loro scopo, e comunque non superiore a sei maskarso tale periodo debbono essere rimosse.

04. Il termine temporale di cui al comma precederte si applica alle costruzioni provvisionali @dintiere, che
possono essere mantenute in essere per tutta daddei lavori, né alle opere provvisionali finahte alla
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eliminazione di barriere architettoniche in immobin vincolo di tutela, realizzate ai sensi detl'@24 della L. n°
104/1992.

05. Al termine del tempo assegnato per la permandalta costruzione temporanea, deve provvedergratino

dell'area di sedime nelle condizioni precedentivare alla sua adeguata risistemazione; ferme réstaove del
caso, le norme relative all'occupazione di suolbhico, il ripristino o la risistemazione debborssere garantiti
mediante polizza fideiussoria.

06. Per gli interventi relativi alle costruzioninmporanee dovra essere acquisita apposita autooreaz
amministrativa temporanea, fermo restando 'obbliljacquisire la preventiva approvazione della cetapte

Soprintendenza, quando gli stessi riguardino imfhatdn vincolo di tutela. La domanda per il rilasci
dell'autorizzazione € rivolta alla struttura amrsinativa competente che potra avvalersi delle tsirittecniche
dell’Ente limitatamente alla verifica che i mantifata installare e gli interventi da realizzare ialolo carattere di
facile rimovibilita e rispettino quanto previstolidanorme prima richiamate.

Art.112. Opere cimiteriali
01. Gli interventi riguardanti opere funerarie emiteriali sono regolati dalla specifica autorizzam
amministrativa, nel rispetto del Regolamento conteidapolizia mortuaria.

02. Nel caso di opere di edilizia funeraria gem#li (fombe, a sterro, edicole, ecc.) e richiestpeitmesso di
costruire.

Art.113. Arredi mobili annessi a pubblici esercizi(dehors)
01.Si intende per “dehors” I'occupazione con tavedidie, fioriere, ombrelloni, gazebo ed altri eden comunque
mobili, smontabili e facilmente rimovibili, in aredl’aperto di suolo pubblico, o privato ad uso blito visibile
dalla pubblica via, al fine di somministrare alirtiem bevande da parte di bar, chioschi, ristorausticcerie,
pizzerie, pub e affini. Per tali elementi si rimanallo specifico “Regolamento per I'occupazione genanea di
spazi pubblici con dehors” approvato con delibér@ahsiglio Comunale n. 24 del 24.06.2010.

Capo lll: Spazi privati

Art.114. Spazi liberi di proprieta privati
01. Per salvaguardare il decoro urbano, gli spedificati e le aree dismesse non possono essarat&in stato
di abbandono. All'uopo, i proprietari devono fatarico della loro manutenzione periodica.

02. Quando gli spazi inedificati abbandonati, oevedifici, strutture, o loro parti dismesse det&imd 0 possano
determinare gravi situazioni di degrado igienicaisaio, i proprietari devono provvedere, a profmiga e spese,
alla loro adeguata recinzione, nonché a periodterventi di pulizia, di eventuale cura del verdgignfestazione.
Tanto sia nel caso di una loro sistemazione, stagw di demolizione.

03. La recinzione delle aree di cui ai precedemtnmi dovra consentirne la visibilita.

04. Per gli immobili dismessi di cui ai precedestimmi devono essere adottati tutti gli accorgimantiessari ad
impedire la loro impropria occupazione nonché aithey I'insorgere di pericoli, di ordine staticosanitario, per
la pubblica incolumita. Pertanto deve essere gidmal#t loro inaccessibilita con Il'utilizzo di ademfe opere
provvisionali (chiusura di vani aperti, di scaleselette) che non ne pregiudichino la statica, eedalresi
provvedersi alla disattivazione dei servizi (acqgas, Enel, ecc.). Qualora il Comune ravvisi I'esiga di
situazioni di pericolo, potra ordinare la demolimodel manufatto pericolante o fatiscente a cuspease dei
proprietari.

05. In caso di inottemperanza alle disposizioni gegcedenti commi, pud essere ordinata, previaddiff
I'esecuzione degli opportuni interventi in dannd etentravventore.

Art.115. Verde privato
01. Salvo eventuali particolari indicazioni preeistal PUC, la progettazione del verde, e quingirévisione dei
tipi di alberature deve tenere conto delle carstiche delle piante in relazione: alla natura tteno, alle
caratteristiche climatiche e di soleggiamento, r@vedibile sviluppo della pianta e del suo apparaiticale
rispetto agli spazi all'intorno, alla resistenzBirjuinamento, ed al suo apporto estetico al cetoterrbano.
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02. Le nuove alberature non devono costituire etéondi disturbo, rispetto alla ventilazione ed aleggiamento
di ambienti prospicienti. Pertanto, il loro inseento deve tener conto del prevedibile sviluppoadehioma. In
mancanza di specifiche indicazioni si richiama qaail’'uopo previsto, in materia di distanza, daldize Civile,
fatti salvi eventuali accordi che dovessero adsittaa i proprietari dei terreni confinanti.

03. | Piani Attuativi che contemplino notevoli intenti di sistemazione a verde, dovranno esseredati da una
relazione specialistica, redatta da un profesgi@mibilitato competente, che illustri i motivi cassi:
. alla scelta delle alberature in relazione alla capadi attecchimento, alla stabilita, al livelld atescita, al
fabbisogno manutentivo;
- alla scelta del tipo di inerbimento per le areeaq
- alla disposizione geometrica delle piante sul teasred alla distanza delle alberature dai confimi spazi
pubblici e privati e dagli edifici prospicienti.

04. Qualora per conseguire il miglioramento debbadizioni di temperatura media ambientale, occoidarre
l'effetto di rinvio dei raggi solari connesso aflistenza di pavimentazioni di aree esterne esistent
compatibilmente con la funzione svolta da tale epde stesse dovranno essere sostituite con scipgererde.

05. Le alberature vive non possono essere utibzgaali supporti di strutture improprie. E’ genaritente vietato
danneggiarle o utilizzare metodiche invasive paffissione di cartellonistica.

06. All'intorno delle nuova alberatura deve esdasgiata una superficie permeabile di dimensioregadta al
tipo di pianta. Anche nella posa di manufatti eimalizzazioni interrate dovranno osservarsi leadiz¢ e gli
accorgimenti necessari per non danneggiare I'appaadicale delle limitrofe alberature.

07. | proprietari di alberi o piante in genere petsanti su spazi pubblici sono obbligati ad effate le necessarie
operazioni di manutenzione atte ad evitare chetdsse possano costituire intralcio al transito olai® o
pedonale, nonché ostacolo alla visibilita dellaeggiata, di eventuali specchio della leggibiliglla segnaletica.
Gli stessi sono altresi tenuti alla pulizia deglaz pubblici che dovessero essere eventualmetdeessati da
ramaglie provenienti dalle predette piante di pietpr

08. Qualora ne ravvisi I'esigenza, per motivi dicae® urbano o igienici, il Comune puo ordinare avati
proprietari delle aree, di provvedere alla manutere delle piante in esse esistenti, ovvero alla integrazione
con altre conformi a quelle situate negli spazanilimitrofi.

09. Nel caso in cui il privato non ottemperi allegcrizioni di cui al presente articolo, il Comymevvedera alla
emissione di apposita ordinanza e, in difetto, apegre lintervento sostitutivo in danno del treesgpore.
Eventuali violazioni saranno sanzionate, in accamio specifica regolamentazione da redigersi.

Art.116. Aree per Impianti di Distribuzione Carbura nti
01. Linstallazione degli impianti di distribuzior@marburante & disciplinata da apposite previsi@iRUC per le
diverse zone omogenee.

Art.117. Parcheggi pertinenziali
01. Nelle aree libere di proprieta privata & cotitgerla realizzazione di parcheggi di pertinenzaudita
immobiliari ricadenti nel territorio comunale.

02. Ai fini della tutela della qualita ambientalgp@esaggistica del territorio la realizzazione aticheggi di cui al
presente articolo, nel sottosuolo di aree sulldiglia data di inizio dei lavori risultino presémberi o arbusti
decorativi o da frutto avviene in modo da garantaeconservazione al disopra del solaio di copartdei

parcheggi di uno spessore di terreno sufficienteasglcurare la sopravvivenza in loco degli albe@rbusti

secolari e di alto valore botanico, agricolo o js&E®. Per gli alberi ed arbusti senza tali cargtiche deve
essere assicurato il reimpianto in eguale numemgie ed eta. L'adeguatezza dello spessore dnteadassenza
di alberi secolari e di alto valore botanico, agldco paesistico sono preventivamente accertatipesizia giurata
redatta da un professionista iscritto all'ordinedigtori agronomi e forestali o periti agrari.

03. Nelle Zone omogenee A e B, il soprassuolo distpiaree libere private, laddove esplichi intergashblico,
puo essere ceduto al Comune, con le modalita dakcabmma successivo, per integrare I'offerta dizsgper
attrezzature pubbliche. In questo caso la sistamazdel soprassuolo sara concordata con il Comoceeain
deroga a quanto previsto al comma precedentedetiezione del mantenimento in loco di alberi o stitsecolari
e di alto valore botanico.

Pag. 36



Comune di SAN MANGO PIEMONTE (SA)
REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

04. Per tutto quanto non esplicitato ai commi pdeod, si rimanda alla vigente normativa regionalenateria di
parcheggi pertinenziali (art. 6 della LRC n. 19/208 smi), sia per cid che attiene i titoli abiliaalla
realizzazione, sia per le modalita costruttive.

05. Per i nuovi insediamenti commerciali da realigz anche all'interno delle Aree di Trasformazon
Residenziali o per Produzione/Servizi, laddoverchaggi previsti dalla Legge Regione Campania 2014 e smi
connessi alle strutture di vendita Medie Supenaaile Grandi Strutture vengano realizzati in sfipie;, dovranno
essere adottate idonee soluzioni architettoniclieqpeste aree, attraverso 'obbligatoria presernzallebrature,
pensiline dotate di pannellature solari e/o fottaiohe, la naturale permeabilita dei suoli destingbarcheggio
con recupero, depurazione e riuso delle acqueimiappioggia.

Art.118. Accessi e passi carrabili
01. Laccesso veicolare alle aree di pertinenzdedebstruzioni & consentito tramite passi carraléi loro
realizzazione & soggetta ad autorizzazione, prassenso dellEnte gestore delle strade o deglii sfmzui si

accede, nel rispetto delle norme dettate dal Cadtitla Strada e dal suo Regolamento di attuazione.

02. Nel caso in cui la costruzione fronteggi piazpubblici, 'accesso sara consentito da quélimidor traffico,
fatti salvi i casi di comprovata impossibilita. t@esso ad uno spazio privato tramite pit passabdirpud essere
concesso se giustificato da esigenze di viabifiterha o esterna; I'accesso veicolare alle singoig& immobiliari
dovra avvenire dagli spazi interni comuni, salvtuaioni di comprovata impossibilita per gli intenti sul
patrimonio edilizio esistente.

03. Nella realizzazione delle uscite dei passiatalirverso il suolo pubblico, dovranno essere tdotutti gli
accorgimenti necessari a garantire una buona Maibferma restando la distanza minima di metrj0D2delle
predette uscite dagli angoli delle strade, e dirint} dalle curve, salvo situazioni di comprovatapossibilita,
dovuta alla particolare geometria del lotto inteets, debitamente autorizzate.

04. Nei casi in cui la larghezza della strada, a@sip marciapiedi, sia inferiore ail0,00 metri,corrispondenza
delle intersezioni stradali dovra prevedersi nedleinzioni o nei nuovi fabbricati, uno smusso d'allegcostituito
da un arretramento di almeno 3,00 metri per odai la

05. Nelle nuove costruzioni la larghezza del pasmwabile non deve essere inferiore a metri 3,08. Miovi
insediamenti produttivi deve essere in ogni casargda, oltre che idoneamente dimostrata in sedggttuale, la
capacita di passaggio dei mezzi pesanti preposéralzio della produzione.

06. Gli accessi carrabili esistenti possono essenservati nello stato in cui si trovano; tuttaiiacaso di loro
modifica, gli stessi dovranno essere adeguati @lésente norma. Sono ammesse deroghe nei casii isi cu
dimostri 'impossibilita di eseguire le modifichecessarie.

07. Nei casi in cui la riconversione, o I'eventuaiedifica della tipologia produttiva o di venditauh immobile
terziario o produttivo, ovvero il subentro di aitdvlavorative, comportino un maggiore impatto salffico di
autovetture o mezzi pesanti, si determina la n&éeds adeguare le aperture dei passi carrabitesti alle
previsioni del presente regolamento. Sono ammessgglde nei casi in cui venga dimostrata I'imposisgbii
eseguire le modifiche necessarie.

08. Nelle nuove costruzioni, la distanza minimailtancello di accesso agli spazi pertinenzidh earreggiata, o
tra quest’'ultima e la rampa di collegamento a spaeirati o situati a livello inferiore a quello accesso, € pari a
metri 5,00 al netto dello spazio del marciapiedelico.

09. | manufatti destinati al ricovero dei veicolile eventuali rampe di accesso devono essere dsptinalla
vigente normativa di prevenzione incendi.

10. E’ ammesso l'accesso agli spazi destinati @vero degli autoveicoli tramite sistemi di eleva® e
movimentazione meccanizzata ed automatizzata; pglzisdi attesa antistanti il dispositivo di prelmento
meccanizzato delle autovetture debbono essere diameti in modo tale da non comportare ostacoltuasi di
traffico veicolare sulla pubblica via.

11. | parcheggi pubblici e privati aventi capacitgpparcamento maggiore di 50posti auto dovranneresgotati di
adeguati spazi di attesa, disposti tra 'acces$ia daada pubblica e I'inizio della rampa, dimemsiti in maniera
tale da evitare ripercussioni sul traffico veicelar
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12. Qualora, nel caso di interventi su edifici &3i8, i cancelli o le porte di accesso veicolarespettino
direttamente sulla pubblica strada senza dispalie dpazio utile alla manovra di ingresso/usciaeicoli, gli
stessi dovranno essere automatizzati con comandpetttura a distanza e dotati di dispositivi attjamantire la
sicurezza degli utenti della strada (specchi, sateare, ecc.).

Art.119. Strade private
01. Al fini della applicazione delle norme di cui@esente articolo, si definisce “strada privaka’spazio di
collegamento che consente I'accesso a piu fondiecanini, altrimenti interclusi.

02. Gli enti 0 i soggetti proprietari delle stratkbbono provvedere:
- alla pavimentazione ed illuminazione delle stesse;
- alla manutenzione ordinaria e pulizia della carreigg dei marciapiedi e delle alberature presenti;
- alla manutenzione straordinaria volta a garantingiéna efficienza delle aree di sedime e del mstnéalale;
- allapposizione e manutenzione della segnaletieaquitta;
- alla realizzazione e manutenzione delle opere clialta e scarico delle acque meteoriche, fino lalta
immissione nei collettori comunali.

03. Le strade private devono essere contraddigim@pposito segnale. Il Comune puo richiedereagretari di
installare sbarre apribili o sistemi simili perdiaiusura al traffico di tali strade.

Capo IV: Abbattimento delle barriere architettoniche.

Art.120. Norme vigenti
01. Le nuove costruzioni e le ristrutturazioni difiei privati, tutti gli interventi relativi a edici pubblici e privati
aperti al pubblico, la sistemazione degli spazeeparcorsi pubblici e privati, devono rispettagenbrme vigenti
finalizzate all’abbattimento delle barriere arctiaiche.

Art.121. Obiettivi ed incentivi
01. Al fine di favorire il superamento o I'eliminane delle barriere architettoniche negli spazmvigi pubblici e
nei luoghi aperti al pubblico, nel rispetto dellerme vigenti in materia, il Comune pud promuovemepiano dei
percorsi senza barrierel fine di assicurare la massima autonomia iarezza e di facilitare la vita di relazione di
persone con ridotte o impedite capacita motoriemsariali, temporanee 0 permanenti, che consenfaelza
utilizzabilita diretta delle attrezzature, dei ga¥ggi, dei servizi pubblici e privati, nonché degzmi di trasporto
pubblico in corrispondenza delle fermate.

02. Ritenuto che gli interventi finalizzati al supmento delle barriere architettoniche sono di ool interesse
pubblico, il Comune stabilisce in favore dei condanche rendano accessibili sia gli spazi estewg esistenti,
che quelli interni degli edifici residenziali:
- la concessione gratuita di area pubblica occorrpetelinstallazione di ascensore laddove il cogmala
dell’edificio non abbia le dimensioni adeguate ateoerne il relativo vano;
- I'applicazione della deroga di cui al precedenti&alo e con le modalita in esso previste, peirgérventi di
ristrutturazione edilizia che prevedano in edifiturifamiliari, privi di ascensore, il rispetto delnorme
sull’accessibilita.

03. Le opere realizzate in difformita dalle disgamii vigenti in materia di accessibilita, adattahie visitabilita
tale da rendere impossibile I'utilizzazione deliesse da parte delle persone disabili, sono deteianagibili. Il
proprietario dell’opera e/o I'intestatario del tdacedilizio abilitante sono punibili ai termini delleggi vigenti.

Capo V: Toponomastica e numero civico

Art.122. Toponomastica
01. Il Comune applica e mantiene, sulle paretirast@i edifici privati prospicienti gli spazi puliil targhe o
indicatori di toponomastica urbana, targhe direzipreartelli o altri mezzi di segnaletica stradadeologi, lapidi
commemorative, ecc.

02. Il Comune stabilisce le modalita attuative jgeapposizione degli elementi di cui al precedemmma e le
caratteristiche tecniche delle soluzioni da adett®@evono altresi conformarsi ai modelli stabititl Comune
anche le indicazioni relative alla presenza diigerv
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03. Qualora l'installazione di targhe, tabelle,logp, lapidi, ecc. riguardi pareti non prospettastispazi pubblici,
la stessa non & assoggettata a provvedimentiadbvilitpurché il fabbricato interessato non siagsitp a vincolo
ai sensi della legislazione vigente.

04. In caso sia stato necessario rimuovere prokgis@nte I'indicatore apposto sulla parete perelegione di
lavori di ristrutturazione e manutenzione esterefabbricati, il proprietario é tenuto alla sueotlocazione nella
precedente posizione. Soluzioni diverse possorer@sencordate o autorizzate dagli Uffici comunalinpetenti.

05. E vietato coprire, con insegne o altro, glidatbri toponomastici (targhe viarie, numeri ciyici

Art.123. Numero civico
01. Ogni accesso che, dallo spazio pubblico dotazione immetta all’interno di aree o locali ptivavvero di
fabbricati di qualsiasi genere, viene contraddistidal Comune con un proprio numero civico. Il tiea
indicatore deve essere apposto a cura e speseogelepario dell'immobile o dellamministratore debndominio.

02. Il numero civico di cui al comma precedente edegsere realizzato secondo sagoma e forma dediaite
Comune, e deve essere collocato al lato della ghitegresso (possibilmente a destra di chi guardg)osizione
ben visibile, ad un’altezza compresa tra i 2 edniedri.

03. Il proprietario riceve in consegna l'indicataiietro pagamento del relativo importo, ed e teraddnstallarlo
ed a mantenerlo nella collocazione stabilita.

04. Nel caso in cui l'indicatore risulti danneggiat poco visibile, il proprietario ha I'obbligo dpristinarlo.

05. Nei casi di demolizione di fabbricati, o di pogssione di porte di accesso dalla pubblica vadprietario, a
demolizione o soppressione avvenuta, deve dare mioamione al Comune del numero o dei numerici ciehe
verranno aboliti.

06. Nel caso di realizzazione di nuovi fabbricatilicaperture di nuovi vani d’ingresso in fabbricasistenti, i
proprietari devono fare richiesta al Comune diilatizione dei numeri civici, da collocarsi in cop@gdenza dei
vani di ingresso dei predetti fabbricati.

Art.124. Numerazione interna
01. In occasione della costruzione di nuovi fakdtiiovvero della ristrutturazione completa o pdezidi alcune
unita immobiliari, il proprietario € tenuto a rielaiere |'attribuzione dei numeri interni, relatiieasingole unita
immobiliari, i quali saranno apposti a cura e spileroprietario stesso.

02. L'assegnazione dei numeri interni di cui alcpoente comma avviene dopo la presentazione al etemte
Ufficio comunale di un elaborato grafico, corrisgdente all'ultimo titolo edilizio acquisito, che indlua gli
accessi esterni al fabbricato, nonché tutti gleascrelativi alle singole unita immobiliari.

Capo VI: Inserimento ambientale delle costruzioni

Art.125. Le nuove costruzioni
01. La ridefinizione ed il rinnovamento dell’aspettrbano sono in gran parte affidati alle nuovetroasoni, che
devono perseguire il miglioramento delle condizimsiediative.

02. Il progetto delle nuove costruzioni deve coaterprecise indicazioni relative ai colori e matkrila adottarsi,
nonché alle caratteristiche delle sistemazionirestecon riguardo alle aree pavimentate, a queltenpabili, alla
dotazione di impianti tecnologici interrati, alllfado urbano ed all'illuminazione.

03. Nella realizzazione delle facciate dei nuovfiedovvero di quelle dei fabbricati oggetto dstiutturazione
devono essere utilizzati rivestimenti e materialfinitura di alta qualita, atti a conferire ai mdatti la migliore
resistenza agli agenti atmosferici, a garantirarsizza ed armonicamente inseriti nel circostantéesto urbano.

04. Quando la nuova costruzione risulti arretrégpetto ai preesistenti allineamenti, la sistenaezidelle aree
prospettanti sui suoli pubblici deve tendere a watare la fruibilitd degli adiacenti spazi urbanijlizzando
materiali e finiture in armonia con quelli preesigi. Eventuali spazi liberi determinatisi a segult arretramento
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devono essere oggetto di attenta progettazione, ptheeda la loro sistemazione a verde o pavimentata
funzionalmente coordinata con I'adiacente pavimaate pubblica.

Art.126. Manutenzione dei fabbricati in tutte le Zane Omogenee
01. | fabbricati devono essere mantenuti in cowdizidi salubrita, decoro, sicurezza ed igiene. dPeot i
proprietari devono farsi carico della loro manuteng e degli eventuali interventi che si rendesseroessari
conseguentemente al loro deterioramento.

02. Inoltre, per fini di decoro, i condomini degtabili dovranno, a termini di regolamento:
- eliminare le antenne individuali per la ricezioralintelevisiva, provvedendo alla realizzazionenapianti
centralizzati (antenne tradizionali e satellitari);
- rimuovere tutti i cavi pendenti sulle facciate gicgenti spazi pubblici oda essi visibili.

03. Qualora si preveda la installazione di impiaetnologici (condizionatori, caldaie, ecc.) sucfate di
fabbricati prospettanti sulla pubblica via, dovramssere rispettate le seguenti prescrizioni:
- € vietata l'installazione di elementi aggettanéi, dui proiezione ricada su suolo pubblico, o dastim
pubblico transito;
- l'inserimento di tali elementi deve avvenire nelpétto del complessivo decoro delle facciate, legi@ndo
I'ubicazione e/o I'appoggio su solette di balcortiearazze, e I'utilizzo di aperture, ove esiste@e tanto non
risultasse possibile, € ammessa anche la formadiamechie schermate da idonee griglie-persiafia déessa
tinta della parete su cui insistono.

04. Nel caso in cui la stessa facciata prospettsuifa pubblica via sia interessata da piu instala di cui al
precedente comma, le stesse dovranno essere digggahicamente, secondo criteri di allineamentzZontale
e verticale) e di uniformita, per salvaguardarep&tto del fabbricato.

05. La installazione dei collettori solari termifdtovoltaici o di altra natura, in edifici esistedovra raccordarsi
al sistema di coperture su cui viene realizzatamgniera da non alterare le caratteristiche arc¢bitethe
dell’edificio o costituire detrattore dei valori &ientali e paesaggistici.

06. Per i nuovi edifici, ovvero per le ristruttui@z comportanti la totale ricostruzione, la ubica® dei collettori
solari dovra essere studiata nel’ambito della desgiva progettazione dell'organismo architettonionde
pervenire al loro organico inserimento, nel rispelei criteri compositivi e di utilizzo del fabbaio.

07. Nel caso in cui i fabbricati siano interesslatinterventi, rientranti in una delle categoriedi all’art. 31 della
L. 457/78, inerenti i fronti su pubblica via 0 quagio pubblico, é fatto obbligo di rendere omoggeper materiale,
per colore e per disegno, gli infissi esterni pedmti su detti spazi pubblici, ivi compresi quell piano terra
unitamente ai sistemi di protezione degli stessiréade, ecc.).

Art.127. Sistemazioni esterne ai fabbricati
01. Ai fini del rilascio del provvedimento edilizib progetto, qualora contempli aree esterne abffighto, deve
prevedere la loro sistemazione, nonché la loramithazione, che dovra essere coerente con gli elergen
adottati dal Comune per la sistemazione dei liffiitspazi pubblici, e dovra rispettare le vigentirmative
tecniche, anche con riguardo all'inquinamento lursm

02. Nella predisposizione del progetto di sistewaezidelle aree inedificate del lotto dovranno pegiarsi
soluzioni tendenti alla maggiore realizzazioneutiesfici a verde.

03. Nella progettazione delle superfici a verde rdomo utilizzarsi soluzioni che si armonizzino cquelle
adottate o previste dal Comune per la sistemazorerde degli spazi pubblici limitrofi (analoghdedature e tipi
di piantumazione).

Art.128. Prescrizioni e obblighi
01. Nel caso in cui, conseguentemente a demolizidnterruzioni di lavori sussistano parti di edifiisibili da
luoghi aperti al pubblico che arrechino pregiudizi@ontesto circostante, il Comune puo prescrieeg@oprietari
degli immobili o all'amministratore del condominih provvedere alla loro sistemazione. Qualora @ggsi siano
inadempienti, I'intervento pud essere imposto cayvpedimento motivato, che indichi le modalita deeuzione,
i termini per l'inizio e per l'ultimazione dei lavioe la riserva di esecuzione in danno, in casoatiempienza.

02. Non é consentita la realizzazione di alcuné&reop®ne o superfetazione sulle terrazze di copardegli edifici
esistenti né al di sopra delle altezze massimatésdalle NTA del PUC o dei PUA per le nuove castmi, fatta
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eccezione per i gazebo ed i volumi tecnici, cheodevessere correttamente inseriti nel contestatattnico e
compatibili con 'ambiente circostante.

03. Il Comune pu0 imporre ai proprietari degli @di€/o manufatti, con provvedimento motivato, eszione di
rivestimenti e finiture superficiali, la rimoziord# scritte, insegne, decorazioni, colori e soviasire in genere
contrastanti con le indicazioni del presente altico

04. Nel caso di interventi urgenti per I'eliminazedi parti pericolanti di un edificio, il proprafo provvedera
direttamente alla loro esecuzione, dandone cormtiestomunicazione al Comune. In caso di inadempiehz
Comune, con provvedimento motivato, procedera sdtezione degli interventi per I'eliminazione delle
condizioni pregiudizievoli del fabbricato, in danabproprietario.

TITOLO Vi

DISPOSIZIONI PER IL DECORO URBANO

Art.129. Obiettivi
01. Le norme e prescrizioni di cui ai seguenti Cagoio volte a perseguire la riqualificazione aettiinica dei
prospetti e delle coperture dei fabbricati, spesstti dall'incontrollata installazione di elemerttcnologici in
dotazione alle reti cittadine e da arredi ed irdatv incongrui. Esse costituiscono linee guida chee
tecnicamente possibile, dovranno informare la rigthez dei progetti a cura dei professionisti estelfoperato
delle Aziende o Enti erogatori dei servizi oltreeassere da supporto per i tecnici comunali prepti$struttoria
dei progetti.

02. Per gli immobili sottoposti a vincoli di tuteté cui al DLgs n.42/2004 e smi, le norme e presoni di cui al
presente titolo hanno valore se non diversamestodto dall’Autorita preposta alla tutela del vilecm sede di
rilascio dei previsti pareri.

CAPO I: Impianti tecnologici di facciata

Art.130. Gas-Condotta di adduzione
01. La tubazione interrata, dalla quale traggorigire la condotta montante principale e la retéigiribuzione,
deve essere ubicata, in corrispondenza di vaneddjli interni, facciate secondarie, ovvero angoéiscosti
dell'edificio.

02. Il relativo tubo di adduzione emergente datosaolo dovra essere comunque situato in zonantésta
elementi architettonici di spicco (portali, bugnatrnici, etc.); nella impossibilita di attenesstale disposizione,
la sua distanza da tali elementi non potra esséeeiore a mt 1,00. La sporgenza del tubo daldtlmdale dovra
essere minima, secondo quanto consentito dalletrigerme tecniche.

03. Quando sia inevitabile la installazione dellantante su facciate visibili dalla pubblica viaggta deve essere
disposta in verticale, ad una estremita della faace dipinta nello stesso colore della facciateussi inserisce.

Art.131. Gas-Rete di distribuzione
01. La rete di distribuzione, se esterna, dovraressituata su facciate secondarie, in vanelle awitili, interni,
sempre che gli stessi non rivestano particolaeraésse architettonico (chiostri, giardini, ecc).

02. Le tubazioni installate sulla muratura, dovi@asaguire percorsi il piu possibile nascosti aitdas e alloggiate
in canalette aperte conformi alle specifiche nort@eniche, tinteggiate nel colore della facciata csu si
inseriscono.

Art.132. Gas-Apparecchi misuratori
01. Non puo essere consentita la installazion@pigecchi misuratori in vista su facciate all'esber

02. La loro sistemazione dovra avvenire, in lineafgrenziale, raggruppandoli in locali di servia'uopo
specificamente destinati, unitamente ai locali @&y gli apparecchi misuratori di altre utenzeoenpatibilmente
con quanto previsto dalle vigenti norme tecniche.
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03. Nel caso in cui tanto risultasse impossibilestgssi potranno essere anche sistemati in apposiadi situati
all'interno degli androni, ovvero in cortili e/onglle, in luoghi possibilmente non alteranti |'assarchitettonico.

04. Quando risultino impossibili le descritte sadui, pud essere ammessa la collocazione del aetath una
apposita nicchia ricavata nella parete esterna,fasgiate secondarie a condizione che linterventin n
comprometta il decoro architettonico. Tale nicch@a delle dimensioni strettamente necessariesathpo ed
opportunamente occultata da uno sportello a filbad®cciata. Lo sportello, opportunamente vertiladovra
essere di colore e forma tali da riprendere i ¢cotaratteri e le linee del tratto di facciata geble € posizionato,
armonizzandosi con la medesima e comportando larmialterazione possibile. Nel caso siano da catgiu
contatori, le nicchie e gli sportelli dovranno esserdinatamente allineati.

Art.133. Gas-Caldaie
01. Linstallazione di caldaie o scaldacqua all'esteridabbricato sara consentita solo previa predigpoe di

appositi armadiature, preferibilmente incassatéeFsalve particolari situazioni quali impiantin@ci centralizzati
allocati in appositi ambienti ed oggetto di puntualtorizzazioni, i predetti apparecchi autonomi fle
riscaldamento potranno anche essere alloggiatitatiho, nel rispetto delle specifiche normativeniehe di legge.

Art.134. Gas-Apparecchiature di evacuazione fumi simili
01. E' vietata la collocazione di canne fumariepaweti prospettanti la pubblica via o spazi pubpke non
adeguatamente incassati o schermati da apposisomatsi. In riferimento agli impianti di riscaldame
autonomo, dovranno essere adottate apposite camnerié per lo smaltimento dei fumi, correnti aliémo
dell'edificio secondo norma.

02. Qualora cio risultasse impossibile per motighimessi a comprovate particolari situazioni moidatbe
dell'edificio si prescrivono le seguenti soluziaiternative.

03. In relazione ad impianti autonomi ed in asseatz®rtata di canne fumarie all'interno del fabdidc nel caso
si adottino condotti di evacuazione e ventilaziat®ati di camini esalatori, gli stessi dovranno ravéa
dimensione minima dello sporto prescritta dallanmmre potranno essere consentiti solo nei cont#irni ovvero
facciate secondarie, sempre che non arrechino tivaball'assetto architettonico. Nel caso di iraidbni
interessanti piu unita immobiliari, detti esalatdoivranno essere allineati e realizzati con mdiegaformi.

04. Particolare cura dovra essere riposta nellizzeaione della parte terminale delle predetteneafumarie la
guale dovra avere una connotazione formale adegeata inserita nell'ambiente circostante.

Art.135. Cavi elettrici e telefonici
01. I cavi della rete elettrica e telefonica devessere opportunamente canalizzati e/o incasditimaratura.

02. In occasione di qualsiasi intervento che irggiréa facciata nella sua interezza, anche quanderdplice
manutenzione ordinaria, laddove non risulti congelitnstallazione sotto traccia, & prescrittaidrdino dei cavi,
secondo i criteri e per le finalita detti in preeada.

03. In linea generale, si considerano rispondéietipgiescrizioni precedenti i cavi che risultino:
a. disposti secondo una linea verticale in cornsjgmza dei limiti della facciata o in immediata ggimita dei
discendenti pluviali purché chiusi da canaletteetyigiate con lo stesso colore del fabbricato su stui
inseriscono;
b. disposti secondo linee orizzontali al di soprdadce marcapiano od altri elementi decorativiliavo, in
modo da restare nascosti dai medesimi.

04. In ogni caso la disposizione dei cavi dovraagtre il piu rigoroso rispetto di eventuali pigyrdecorazioni e
di testimonianze di valore storico-artistico, ovegenti.

Art.136. Enel-Linee di adduzione
01. Valgono le prescrizioni indicate per i cavit&lei e telefonici per quanto compatibili con larmativa tecnica
vigente per gli impianti elettrici.

02. In via prioritaria, le linee di adduzione saramrrealizzate nel sottosuolo. Qualora tanto risskampossibile,
bisognera individuare per i cavi appositi percakifine di arrecare la minore turbativa ai prodpett, ove
presenti, ai registri architettonici della facciat# relative cassette di derivazione dovrannoress#ineate ed
attintate nel colore della facciata.
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Art.137. Enel-Apparecchi misuratori
01. Per le loro caratteristiche di installazioneubitazione, valgono le prescrizioni riferite aisomatori del gas,
per quanto compatibili con la vigente normativantea relativa agli impianti elettrici.

Art.138. Enel-Armadi
01. Gli armadi contenenti quadri o apparecchiatarservizio degli impianti, possibilmente non dowran
interessare la facciata principale. Dovra preferdiedozione di armadi di dimensioni minime, siiuabn
preferenza incassati nella muratura, contenutiodfgitezza della fascia di zoccolatura del falbdtdced attintati
nello stesso colore di questa.

02. Dette apparecchiature dovranno comunque manstedistanti da eventuali elementi architettonicisgdicco,
ove presenti, e comunque, la loro distanza d&kathenti non potra essere inferiore a ml 1,00.

Art.139. Telefoni-Linee di adduzione
01. Valgono le prescrizioni indicate per i cavit&lei e telefonici per quanto compatibili con larmativa tecnica
vigente per gli impianti telefonici.

Art.140. Telefoni-Armadi
01. Valgono le prescrizioni gia indicate in rifeemto agli armadi contenenti i quadri elettrici, pgranto
compatibili con la normativa tecnica vigente permgbianti telefonici.

Art.141. Acquedotto-Condotta principale
01. La tubazione della condotta principale intexratalla quale trae origine la rete di distribugiateve essere,
possibilmente, ubicata in corrispondenza di vanebetili interni ovvero facciate secondarie.

02. Il relativo tubo di adduzione emergente datosaolo dovra essere comunque situato in zonantésta
eventuali elementi architettonici di spicco, oveganti; nella impossibilita di attenersi a talepd&zione, la sua
distanza da tali elementi non potra essere inferdgoml 1,00. La sporgenza del tubo dal filo stradkdvra essere
minima, secondo quanto consentito dalle vigentim®tecniche.

Art.142. Acquedotto-Rete di distribuzione
01. La rete di distribuzione esterna dovra essiuata in vanelle o cortili interni sempre che gtessi non
rivestano particolare interesse architettonicodstni, giardini, ecc.).

02. Le tubazioni potranno essere installate sullsatora, comunque studiando percorsi il piu poksibrevi e
nascosti alla vista.

Art.143. Acquedotto-Apparecchi misuratori
01. Per le loro caratteristiche di installazioneubitazione, valgono le prescrizioni riferite aisomatori del gas,
per quanto compatibili con la vigente normativantea relativa agli impianti idrici.

Art.144. Pompe di calore, unita motocondensanti drmili
01. Non e consentito apporre sulle facciate préapeta pubblica via impianti tecnologici a vigiaali pompe di
calore, unitd motocondensanti e simili.

02. Tali installazioni saranno ammesse, solo saidée tergali, chiostrine o cortili interni all'édio o comunque
su pareti non visibili da spazi pubblici e su baloe terrazze di copertura, se adeguatamente sateda appositi
involucri tinteggiati nel colore piu idoneo a ridwr la visibilita (tipicamente quello della muratwai devono
essere addossati).

03. Qualora, per comprovati motivi, i macchinarbdano interessare facciate visibili dalla pubblicg cid potra
essere ammesso allocando gli stessi in parte deidedle aperture esistenti, da mascherare consitepgriglie-
persiane, tipologicamente simili agli infissi esigi per materiali e colori.

04. Non € consentita la installazione di tali inmpiasulle falde delle coperture inclinate. Simitistallazioni
potranno essere ammesse in copertura, solo nelicaso la stessa presenti, per sua originaria @omézione,
parti convenientemente defilate (come vanelle ¢ aaterne) e particolarmente idonee ad accogli@émgpianto
senza che la sua presenza alteri le prospettitkalvdai coni ottici limitrofi piu significativi.

05. Nella installazione di impianti di climatizzamie occorre privilegiare I'utilizzo di sistemi dgbo “multisplit”
al fine di ridurre I'impatto ambientale e conteneo®nsumi energetici.
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Capo IlI: Altri elementi di facciata

Art.145. Campanelli, citofoni e videocitofoni
01. L'apposizione di campanelli, citofoni e viddofini deve avvenire, in genere, negli sguincita el portone
di ingresso. Ove cid non fosse possibile, essignoim essere collocati in facciata, immediatament&taadel
portone d'ingresso, in posizione tale da non akezecoprire eventuali elementi architettonici cafativi.

02. Non & mai ammessa la collocazione di campariitifoni e videocitofoni su stipiti in materialapideo o
comunque su elementi architettonici di rilievo.

Art.146. Cassette postali
01. Le cassette postali devono trovare opportutiacazione all'interno degli edifici. E' ammessddemazione di
buche per lettere, con retrostante cassetta intstnaancelli o portoni di ingresso che non preserinteresse
storico-artistico.

Art.147. Targhe
01. Le targhe indicanti arti, mestieri e professignando apposte in facciata, dovranno avere diinane foggia
tali da ben armonizzarsi con l'aspetto esteriodeddicio e non comportare alterazioni incompditilzon i
caratteri architettonici o decorativi della faceiat

02. In linea generale dette targhe dovranno prasetimensioni e caratteristiche uniformi tra IdPer le targhe
medesime valgono inoltre i criteri generali gigpdisti per campanelli e simili.

Art.148. Insegne
01. Le insegne, di qualsiasi tipo esse siano, dmaraessere collocate esclusivamente nelle apediufecciata
corrispondenti alle vetrine oppure ai vani di patgortoni di pertinenza dell'esercizio commerciateressato.

02. L'insegna dovra essere collocata nella parfersare dell'apertura di facciata, seguendone fedete
landamento, e dovra inoltre essere arretratarde cm 5 rispetto al filo esterno degli stipitiectielimitano
l'apertura medesima.

03. Qualora l'apertura interessata dall'insegnaemte elementi di interesse architettonico (sovoaiapo lunette
dotate di inferriata o di altri elementi degni didla) I'apposizione di insegne sara ammissibile goando, per la
particolare conformazione o dimensione del vare psissibile conseguire una soluzione progettuaiepatibile
con I'elemento di interesse architettonico garatdaa la conservazione e la visibilita.

04. Sono escluse insegne a bandiera, insegneafidieate sugli sguinci laterali ed in genere dgo di insegna
difforme dalla prescrizioni di cui ai commi precetie Eventuali deroghe dovranno essere puntualmmotévate
e potranno essere concesse solo previo parereefalerdegli uffici tecnici preposti. L'aspetto egiee delle
insegne (sia per quanto attiene i colori che Idiggadelle medesime) dovra in ogni caso risultasargo piu
possibile congruente con il carattere della faectatlla quale devono installarsi, perseguendogliani equilibrio

cromatico ed architettonico con la medesima.

05. Per tutto quanto non in contrasto con il pres&egolamento, le insegne sono inoltre sottopalfdeulteriori
disposizioni comunali in materia.

Art.149. Tende frangisole
01. Le tende dovranno essere sempre di tipo, raddegi colore tali da assicurare il rispetto deleatteristiche
architettoniche e decorative dellimmobile sul gud¢vono essere installate. Esse non dovrannodrastultare o
comungue sottrarre alla vista eventuali elementintiresse architettonico -tipologico che carati&mo la
facciata, quali gli stipiti o le cornici delle apere, gli eventuali sopraluce, ecc. In corrispormdedei vani di
accesso ad esercizi commerciali situati al pian@tde tende dovranno essere del tipo a bractemsibile e del
tutto prive di appoggi.

02. Il loro aggetto non pud superare la profondiéh marciapiede. Non sono ammesse tende nei disgtrada
privi di marciapiede; in tali casi potra esserecatita l'installazione di tende in fregio a lodaliranei, purché gli
stessi prospettino su piazze o vie di ampiezza ¢hke I'ingombro dello sporto delle tende, opportaeate
dimensionato e delimitato da elementi di arredcand) non costituisca ostacolo al traffico veicaldtdembo
inferiore della tenda dovra essere mantenuto @atzdttale da garantire, in ogni punto, una altéiEsa non
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inferiore a cm. 220 dal piano del marciapiede. dstiesso edificio, anche se sono presenti piu melgotende
dovranno essere uniformate il piu possibile pefiloraltezza da terra, sporgenza e materiale.

03. La colorazione delle tende dovra essere undarroompatibile con l'assetto cromatico dell'infacziata.

04. Per tutto quanto non in contrasto con le piteseorme, le tende sono inoltre sottoposte alleeridti
disposizioni comunali in materia.

05. Nel caso in cui i fabbricati siano interessatiinterventi, rientranti in una delle categoriedii all’art. 31 della
L. 457/78, riguardanti i fronti su pubblica via a spazio pubblico, e fatto obbligo di rendere onmayeper
materiale, per colore e per disegno, gli infisgers prospettanti su detti spazi pubblici, ivi qumesi quelli al
piano terra unitamente ai sistemi di proteziondidt@ssi (serrande, ecc.).

06. Per ragioni di tutela architettonica o0 ambikmta esigenze di pubblico decoro, € facolta defifAinistrazione
comunale ordinare la omogeneita degli infissi estdei fronti dei fabbricati prospettanti su pulshlivia o su
spazio pubblico. In caso di inottemperanza allanamiza, sara irrogata la sanzione di € 100,00 geriofisso.

Capo llI: Utenze municipali e private

Art.150. Affissioni
01. In linea di principio, detti impianti non dowmao essere sistemati nelle immediate adiacenzevatiteali
elementi architettonici di particolare pregio. &b gli stessi con la loro presenza, non dovramstacolare la vista
di significativi elementi architettonici.

Art.151. Segnaletica verticale
01. Fermi restando gli obblighi derivanti dall’afmalzione delle vigenti norme in tema di traffica,ihstallazione
dei segnali dovra avvenire in sito distante da eletirdi rilevanza architettonica, onde non interéevisivamente
con il monumento e/o il fabbricato avente valertpgico - architettonica.

02. Analogo criterio dovra adottarsi anche nekula di autorizzazioni per il posizionamento dirsggindicatori
storici o turistici.

Art.152. Antenne e similari
01. Le antenne e parabole riceventi della radiela delevisione in linea generale debbono essgitecate sulla
copertura degli edifici. Sono preferibilmente daledersi installazioni in facciata nonché su baieoterrazze che
non siano di copertura. Possono invece essere aantedocazioni alternative (in giardini o corti8uy corpi
edilizi ribassati, in nicchie o chiostrine, eccagdo la conformazione dell'edificio renda talelazdzione di
impatto minore rispetto a quella sulla copertufaceia risultare I'antenna o la parabola schermalia pubblica
via.

02. Qualora vi sia la possibilita, & preferibilstallare un’antenna che accorpi pit unita condaaiiniisolati.

03. Le antenne e parabole riceventi della radielldelevisione devono essere posizionate prefiente sulla
falda tergale, o comunque su falde non prospiciantiubblica via. E' ammessa la loro installazisnemurature
emergenti dalla copertura, quando queste siantrat@eispetto alla linea di gronda in misura sidfnte a non
renderle visibili dalla pubblica via.

04. Quando, per ragioni di carattere tecnico adeguente motivate, cid non sia possibile e si debh@ertanto
installare antenne e parabole riceventi della raditella televisione su falde prospicienti spazitgigi, queste
dovranno essere posizionate ad una distanza dalifgronda sufficiente a renderle non visibilildalia.

05. Non sono consentite le discese delle antenmante cavi volanti. Tali cavi dovranno essere cgfiati in
appositi cavedi interni ovvero, per la loro sisteioae sulle facciate secondarie o vanelle integie stessi
potranno essere convogliati in appositi incasseoscanalizzati in tubi con le stesse

Caratteristiche materiche e formali dei discendepitiviali, in modo da consentire un'idonea solugion
architettonica. Antenne e parabole riceventi delt#io e della televisione non potranno mai essesizfpnate su
falde poste in contrapposizione visiva ad edificrilkvante valore storico-artistico, ed in luoghterferenti con
significativi elementi architettonici.
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Art.153. Passi carrabili
01. Nella segnalazione di accessi destinati a ¢{pesgabile”, in adiacenza al portoncino o serrandea situato
I'apposito cartello in maniera che lo stesso risigibile, sia con porta aperta che chiusa. Dséignale non dovra
essere comungue installato su eventuali cornidementi di rilevanza architettonica. Il segnale @oviportare
nella parte alta I'ente proprietario della stratie clascia l'autorizzazione, ed in basso il numerbanno del
rilascio.

Capo IV: Coperture

Art.154. Aggetti di gronda.
01. Nel caso di edifici aventi valenza storico fistica — architettonica, gli aggetti di gronda dmwno essere
mantenuti e conservati nei caratteri architettonocstruttivi e dimensionali originari. Quando ai@n fosse
possibile per I'accentuato stato di degrado, essiathno essere ricostruiti in maniera fedele, imganeo gli stessi
materiali e riproponendo i caratteri preesistenti.

02. Nel caso di aggetti di gronda di rilevante atbaomo interesse storico artistico sono ammessi interventi
di conservazione o, ove cio non risulti possibie favanzato stato di degrado, di ricostruziolwdgica.

Art.155. Canali di gronda e pluviali

01. I canali di gronda ed i discendenti pluvialvdimno preferibilmente essere incassati nel titattiminale e per
tutta l'altezza del piano terra. Quando cio norsdogossibile, il tratto terminale del discendenteviple dovra
essere realizzato in materiale rinforzato per uhezza di almeno cm. 200 da terra. Il posizionameat
'andamento dei discendenti pluviali deve essegettoso di eventuali caratteri architettonici enpositivi della
facciata e coerente con i medesimi. In linea gdeeraliscendenti pluviali dovranno essere posiatosecondo
una linea verticale, alle estremita della facciat,possibile favorendone l'uso da parte di duficedontigui.

Quando il loro posizionamento alle sole estremidladfacciata non sia possibile, o risulti insuffiste allo

smaltimento delle acque piovane, potra essere asamias collocazione di discendenti pluviali in pasiE

intermedie, a condizione che i medesimi si insanscnel disegno della facciata senza apportareaaibai

pregiudizievoli e non occludano alla vista everitpalticolari architettonici o decorativi. In presa di cornici
orizzontali ed in genere di elementi architettoracrilievo, la pluviale ne rispettera l'integritagomandosi in
andamento curvilineo intorno alla sezione dell'elata a rilievo (rispettando in ogni caso lallinearo

verticale).

02. Ogni qualvolta si debba procedere, su edifistenti di interesse storico artistico, alla gagtone di canali di
gronda e discendenti pluviali dovranno essere cwatee restaurati, ove presenti, gli elementi asoe e
decorativi tipici della tradizione.

03. Per la realizzazione di sfiati o di canne ditilazione emergenti da coperture a tetto, su @diistenti di
interesse storico artistico, € da evitare I'impieljdubi che fuoriescano dal manto di coperturatalncasi dovra
privilegiarsi 'impiego di tegole di tipo tradiziafe, simili a quelle preesistenti, opportunamerigosate. Ove
cid non risulti possibile, la tubazione deve esseraultata da un comignolo in muratura con finitadaintonaco
civile.

04. Gli strati di materiale impermeabilizzante afo coibentazione dovranno essere nascosti alla,vighn
particolare riguardo alle linee di gronda ed affifirdelle falde.

Capo V: Colore dei fronti ed elementi decorativi

Art.156. Colore dei fronti
01. La colorazione dei fronti dei fabbricati esigtee dei muri formanti un unico complesso architeico, anche
se appartenenti a proprietari diversi, deve essseguita in maniera uniforme, al fine di salvagaegd’unita
formale e I'armonia del complesso stesso.

02. E' vietato procedere alla parziale tinteggiatdelle facciate degli edifici.

03. Nella tinteggiatura degli edifici, dovra popsrticolare attenzione alla valorizzazione di balswi, fregi e
decorazioni eventualmente esistenti sulle facciate.
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04. Nel caso in cui i rivestimenti delle facciategtl edifici versino in condizioni indecorose, ib@une ne pud
ordinare ai proprietari il ripristino o il rifacinmo, fissando un congruo termine per I'esecuziagidayori. In caso
di inottemperanza, il Comune potra disporre I'egeme in danno, con spese a carico dei proprid&fedificio.

Art.157. Elementi decorativi
01. Le eventuali decorazioni architettoniche ddibfécati esistenti, che rivestano valore artisteEdnteresse
storico, non possono essere asportate o modifiegiza la preventiva autorizzazione del Comunedéplee siano
soggette a vincolo, senza il consenso della compet®oprintendenza. Nel caso di trasformazionendiabili, il
competente ufficio comunale potra prescrivere irnti di conservazione di tali oggetti, nellintese della tutela
dei beni culturali.

02. Parimenti, per gli immobili di valore storicatatico, sono da conservare gli elementi costitutelle facciate,
delle coperture in tutte le loro componenti (faldbbaini, lucernari, ecc.), gli infissi, gli aggetelle gronde, dei
balconi, dei marcapiano, delle cornici, dei parapet quanto elementi di rilevante interesse fagivo.

03. Gli elementi lapidei (portali, balconi, scaéec.) presenti negli edifici ed aventi valore doeutale, storico
el/o architettonico, vanno conservati nello staigioario; gli interventi per la loro manutenzionewlanno essere
eseguiti con tecniche appropriate.

TITOLO IX
ELEMENTI DELLE COSTRUZIONI E DEGLI IMPIANTI

Capo I: Elementi del fabbricato

Art.158. Porticati e gallerie di uso pubblico
01. Gli interventi manutentivi dei porticati e/oligaie, prospicienti fabbricati privati e costantemte aperti al
pubblico passaggio, cedono a carico dei privati.

02. Per le aree porticate o a “pilotis” aperte alblico passaggio, in sede di rilascio dei titddiligativi edilizi,
possono essere prescritti gli impieghi di specificateriali e colori per le pavimentazioni, le zdetore, i
rivestimenti, le tinteggiature.

03. Le pavimentazioni di marciapiedi, porticatillgae e pubblici passaggi, anche di proprieta gtdy devono
essere eseguite con materiale resistente ed amisolevole.

Art.159. Cortili
01. L'aerazione naturale e il riscontro d'aria utté le unitd immobiliari abitabili degli edificigssono essere
conseguiti mediante la realizzazione di cortilicandizione che gli stessi rispettino i requisitiadii ai commi
seguenti.

02. | cortili, guando ammessi, dovranno averedlacicompletamente libero. Il rapporto tra la supefdel cortile
e quella delle pareti che lo recingono (oche lagwio recingere in base all'altezza degli edifamisentita dai
regolamenti) non deve essere inferiore ad un quarto

03. Nei cortili esistenti deve essere favorito dénimento del verde, laddove possibile, anche teami
I'eliminazione di muri di confine di cortili adiané, originariamente unitari.

Art.160. Scale
01. Le scale degli edifici plurifamiliari non possp avere larghezza delle rampe inferiore a ml B2fevono
risultare coerenti con la normativa vigente siduimzione delle tipologie e degli usi che in relamalla garanzia
di trasporto delle persone per soccorso.

02. Le scale che collegano piu di due piani di rodavono essere aerate ed illuminate direttametitesderno o
per mezzo di finestre di mq 1,00 per ogni pianoi dodino di aerazione o lucernario, con superfipari ad
almeno mq 0,40 per ogni piano. Gli infissi devorssexe agevolmente apribili e pulibili ed & vietegalizzare
dalle unita immobiliari aperture verso le scale lfarazione dei locali contigui.
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03. Le scale devono essere agevoli e sicure siasalita che alla discesa, con rapporti pedatagatzanformi alle
norme di buona tecnica, ed essere sempre dotaterdnano.

04. All'interno delle unita immobiliari, per utiip a carattere privato, sono ammesse scale cdmelazg utile non
inferiore a ml. 1,00. Scale a chiocciola o simjlaon larghezza utile non inferiore a cm. 60, samonesse solo
allinterno delle singole unita immobiliari per litko a carattere privato, purché consentano I'esamne di

persone.

05. Sono escluse dalla regolamentazione del peesetitolo le scale di sicurezza per le quali vigtespecifiche
norme di settore.

Art.161. Sporgenze e aggetti su suolo pubblico

01. Le sporgenze sul suolo pubblico sono cosiglisaite:
- per gli zoccoli & consentita una sporgenza masdirom. 5 dal filo del fabbricato;
- uguale sporgenza &€ ammessa per le decorazioniatlirqque genere sino alla quota di m. 4,00 dal pd@ino
marciapiede;
«in assenza di marciapiede, le pensiline ed i baloon potranno costruirsi ad altezza minore di 604dal
piano della sistemazione; in presenza di marcigigidpotra prevedere che la linea corrisponderige al
massima sporgenza sia arretrata di cm. 50 rispf#toverticale passante per il bordo esterno detiaygiede.

Art.162. Tende e tendoni parasole
01. L'installazione di tende e tendoni parasolergizio di attivita che prospettano su suolo pulibl privato con
servitl di uso pubblico dovra essere autorizzatgli dafici competenti in conformita della discipindelle
occupazioni di suolo pubblico.

02. Sui fronti unitari le tende ed i tendoni devanere tipologia, forma e colore analoghi, e devesgere fissati
nel rispetto di eventuali marcapiani o elementiadativi della facciata ed adottare criteri di sintrizerispetto alle
aperture. E' consigliabile che sui fronti unitaiduccessione delle tende sia scandita per ogrinagevitando
tende o tendoni che interessino piu vetrine, sabasi di vetrine con disegno unitario.

Art.163. Cornicioni ed aggetti
01. Allo scopo di proteggere le superfici esteihegronamento del fabbricato, sia nel caso di cope a tetto, sia
di copertura a terrazzo, dovra sempre aggettatetsu lati in misura proporzionata all'altezzallddronti ed alle
caratteristiche costruttive ed estetiche dei pritispelegli infissi.

02. Ogni aggetto, di qualsiasi tipo e dimensiomrd essere munito di gocciolatoio, tale da impedaolatura di
acqua verso le superfici di intradosso e versolguwelrticali del fabbricato.

Art.164. Pensiline e balconi
01. Pensiline e balconi di qualsiasi tipo saranemme muniti di gocciolatoio su tutti i lati. Le prfici
orizzontali dovranno essere protette da manto impabile. Il deflusso e lo smaltimento delle acqie¥gne sara
risolto in modo tale da non arrecare inconveniantpiani sottostanti ed alle pareti del fabbricataa evitare
scolature laterali nei punti di attacco alla parete

02. Il piano di calpestio dei balconi dovra essadleuna quota inferiore a quella del pavimento ateliiente
interno adiacente.

03. E’ consentita la realizzazione di pensilinefimestre, balconi e terrazzi a livello fino ad usporgenza
massima di 1,50 metri. La struttura non dovra ae@m@oggi verticali.

04. E’ consentita la realizzazione di pensilinetitoise da pannelli solari e/o fotovoltaici, con rpeolare
attenzione agli aspetti di integrazione architattan

Art.165. Parapetti
01. | parapetti delle finestre, dei balconi e dédlrazze dei nuovi fabbricati nonché le ringhidedle scale che
costituiscono la difesa verso il vuoto, devono awar'altezza minima di ml 1,10 ed essere in atisalgli da una
sfera di diametro di ml 0,10.

02. Nei luoghi di lavoro i parapetti dovranno essegalizzati in conformita alle norme di prevenzotegli
infortuni sul lavoro.
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Art.166. Gazebo e pergolato
01. Si definisce “gazebo” un arredo in strutturggkera (legno o metallo) totalmente amovibile, apet tutti i
lati. Il gazebo pud essere realizzato su terraziedlo dell’appartamento, su terrazzi di copeatw in giardini e
cortili di pertinenza dell’'appartamento.

02. Il gazebo dovra essere posto in opera senzdi ladilizi, ma ancorato al suolo con idonea budma. E’
consentita la copertura ad incannucciata o intessyipure, al fine di agevolare lo sviluppo detiaetf energetiche
alternative e rinnovabili, con pannelli solari éébovoltaici, con particolare attenzione agli asipéitintegrazione
architettonica. L'altezza massima € fissata in 02 Eventuali pannellature laterali grigliate jpoimo avere
superficie massima pari al 50% del lato interesdatosuperfici di ingombro del gazebo dovranno esgari al
35% della superficie del terrazzo, del giardincebabrtile di pertinenza, fino ad un massimo dird@ per terrazzi
e giardini superiori a 100 mq.

03. Si definisce “pergolato” una serie di pergolearo un intreccio di sostegni formati da intelarato graticciati
realizzati con strutture leggere (legno o metaltodalmente amovibili, (sprovviste di qualsiasi opedi
fondazione), per il sostegno di piante, realizatgiardini e cortili di pertinenza di unita immdiairi e/o edifici.
Gli elementi costituenti il pergolato non possonperare l'altezza massima di ml 2,50 e la sommé& deto
superfici non puo superare il 30% dell'area casile/o del giardino.

04. | limiti dimensionali di cui ai precedenti corapossono essere superati per gazebo e pergaitsilati su
terrazze e/o giardini di pertinenza di pubbliciregg o strutture ricettive; il loro limite dimeramale dovra essere
motivato nella richiesta.

Art.167. Verande

01. Sono comprese nella categoria della ristruttare edilizia le opere rivolte al ridisegno, an¢heovativo,
delle facciate dei fabbricati. Tali interventi, goso contemplare anche la realizzazioneedandelimitatamente
alla protezione di balconi esistenti, esclusivarergi seguenti casi, la cui ricorrenza pud essareaosgiunta che
disgiunta I'una dall’altra:

- se interessino fronti prospettanti su cortili oaE@condari;

- se tanto sia utile a conferire uniformita al praspeeventualmente gia interessato da analoghivieis;

- in tutti i casi in cui l'intervento si configuri @le protezione da condizioni ambientali moleste, da

documentare adeguatamente.

02. | relativi progetti, muniti di autorizzazioneeldcondominio, devono essere estesi alla totakiapdospetti
interessati dal rinnovamento.

03. Le suddette opere, in quanto possono inciagenaado rilevante sul decoro degli spazi pubblion oggetto
di specifica valutazione e subordinate al rilagtipermesso di costruire.

04. Le verande eventualmente da realizzare ai sefisi presenti norme, pur configurandosi qualtipeacessorie
dell'unita immobiliare di riferimento, non determino un incremento del carico urbanistico.

Capo Il: Caratteristiche dei locali

Art.168. Caratteristiche generali degli alloggi
01. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicloaeolgimento delle attivita proprie degli occupiasulla base
di minimi dimensionali determinati dalla normatiegnica ed igienico-sanitaria vigenti.

Art.169. Altezza interna dei locali
01. Ai fini del presente regolamento & definitezlia interna di un locale la distanza tra paviménit e soffitto
finito, misurata in metri sulla perpendicolare adrambe le superfici, quando queste siano trardiparallele; nel
caso di solai nervati, l'altezza interna € misutatdtotrave”, mentre nel caso di travi isolateagbate dal solaio, &
misurata all'intradosso del solaio stesso.

02. La misura minima dell'altezza interna dei locadiibiti ad abitazione o alla permanenza, ancha no
continuativa, di persone deve risultare pari adealonm. 2,70, riducibili a m. 2,40 per corridoi, idipegni in
genere, servizi igienici, ripostigli, nel rispettielle vigenti leggi statali e delle altre disposizi regolamentari
vigenti.
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03. Limitatamente alle nuove costruzioni, per ialbcadibiti ad abitazione o alla permanenza, anobe
continuativa, di persone e che presentano altezzgiori o uguali a ml 5,70, rispetto a quelle diauprecedente
comma, la superficie lorda di solaio sara calcaddi@oppio.

Art.170. Superfici dei locali
01. Nelle nuove unita immobiliari a destinazionesidenziale, per ogni abitante deve essere garantita
superficie utile e abitabile non inferiore a mqQDper le prime quattro persone e mq 10,00 per wiasdelle
successive.

02. | locali per l'abitazione devono avere una dige minima di mg 9,00; le stanze da letto pee qpersone
devono avere una superficie minima di mq 14,00re aljoggio deve essere dotato di una stanza djisowp di

almeno mq 14,00. Ogni alloggio deve avere almenseaumizio igienico, dotato di vaso, bidet, vascabdgno o
doccia e lavabo.

03. Sono consentite cucine in nicchia prive diding, se collegate mediante aperture di almeno m@@&d un
locale della superficie utile di almeno mq 9,00;tati casi llluminazione e la ventilazione natlirdovranno
essere commisurate alla somma della superficitodele abitabile e della cucina in nicchia.

04. Tutte le cucine e le zone di cottura devonceresslotate di cappa di aspirazione e di canna famar
indipendente e tale da garantire I'evacuazione végiori e fumi di cottura, ed essere prowvisti derdpre
permanenti di ventilazione, idonee all’afflussdatita aria quanta ne viene richiesta per una regotmbustione,
se presenti impianti a fiamma libera; devono, mltavere il pavimento ed almeno la parete ove deno
apparecchiature, per un‘altezza minima di m. Xjg8stiti con materiale impermeabile e facilmerteabile.

05. La superficie degli alloggi monolocali, per 18@a persona, deve risultare non inferiore a mg®& per due
persone, non inferiore a mq 38,00.

06. In ogni alloggio destinato ad uso di abitazideee essere previsto almeno un servizio igienaopdeto di
tazza-w.c., lavabo, bidet, vasca o doccia. Penil& immobiliari non destinate all'abitazione dowessere previsto
almeno un servizio igienico, composto da wc e ldiwam Le aperture di illuminazione e ventilazionevdno
comunicare con |'esterno dell'edificio. E permekgoorso alla ventilazione artificiale.

07. Nel caso di contiguita fisica di unita immoailia destinazione residenziale con unita o lcaatorizzati con
diversa destinazione, deve essere prevista unatoppaseparazione.

08. Nelle unita immobiliari a destinazione non desiziale, ma da adibirsi ad usi che prevedanodsgmza anche
non continuativa di persone, non si possono reaéziocali utili con superficie inferiore a mq 9,0@& superficie
di ciascun servizio igienico non deve essere iafera mq 1,10 con larghezza minima di ml 0,90.

Art.171. Locali nei piani seminterrati e interrati
01. | piani dei fabbricati che si trovano al ditsodel livello del marciapiede sono considerati seenrati o
interrati secondo le seguenti definizioni:
a. seminterrato € quel piano che per parte dekaadtezza si trova sotto il livello del marciapiedel
fabbricato;
b. interrato € quel piano che si trova completamentto il livello del marciapiede del fabbricato.

02. Le unita immobiliari ed i locali pertinenziaollocati ai piani seminterrati possono anche esdestinati alla
residenza alle condizioni gia espresse nei pretedeticoli riferiti alle singole zone omogenee, me gli
interrati non possono mai essere adibiti alla peenaa abitativa.

03. | locali dei piani seminterrati e interrati poao, comunque, risultare spazi utili ed agib#li putti gli altri usi,
con esclusione di quelli previsti da specifichepdszioni di legge, previo specifico parere rilasocidagli enti
preposti, a condizione che:
. altezza e superficie minima utile siano coerenth @pi indici previsti nelle specifiche destinazipre
comungue non inferiori a quanto precisato nel priesRegolamento;
- le murature e i solai siano protetti contro l'urtédutilizzando soluzioni tecniche che garantiscenmon
penetrabilita delle acque eventualmente presehteneno;
- isolamento dei locali nelle parti contro terraasiealizzato in conformita a quanto stabilito aafiicoli
seguenti;
- 'aero illuminazione sia diretta ovvero se artifilg sia realizzata nel rispetto della normativaentg per le
specifiche destinazioni;
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- lo scarico delle acque avvenga in collettori dotltvalvole anti rigurgito, pompe di sollevamentonezzi
tecnici adeguati alla funzione;

- in caso di locali interrati, sottostanti strade arcmpiedi, deve risultare opportunamente protiétolaio di
copertura dei locali stessi, fermo restante cl@oihune non risponde di eventuali danni causathfilarazioni
d'acqua o da umidita provenienti dal soprastardarsepubblico.

04. | locali seminterrati ed interrati privi deigugsiti di cui al comma precedente non costituiscepazi agibili
per gli usi di cui al comma precedente e sono qudgdiparati ai locali di servizio.

05. Per collocare sul piano stradale assoggetthiosa pubblico griglie in ferro o altre opere alefidi areare o
illuminare locali posti sotto il livello stradaleyvero per realizzare intercapedini a servizioadiali interrati o
seminterrati, I'interessato deve fornirsi dellagumitto titolo amministrativo e conformarsi a tuktenorme vigenti
in materia di strade oltre che del presente regefam

06. Il concessionario ha I'obbligo di mantenereparfetto stato di solidita i muri perimetrali, leiglie e/o altre
coperture dell'intercapedine e/o dei locali pogti sottosuolo, in modo che siano sempre atti aeegi terreno
stradale, nonché ad eseguire a sue esclusive capese tutti quei lavori ed opere che a semplickiasta
del’Amministrazione Comunale, siano ritenuti iqaémsabili in conseguenza di variazione, per guslsisigenza
da essa decisa, della livelletta del suolo straciate@stante o della pavimentazione sovrapposta.

07. Il concessionario € altresi responsabile di itwtanni e gli inconvenienti che possono comundaévare al
suolo stradale, alle proprieta private poste nébsaoolo, ai pedoni in dipendenza di inconvenieotnessi alla
cattiva esecuzione e/o manutenzione di intercapeghiiglie ed opere comunque a servizio di locateirati o
seminterrati.

08. Il concessionario nulla potra pretendere dah@ume per eventuali infiltrazioni di acqua, di untéddal suolo
stradale, dai condotti immondi o dai lavori sulids stradale, né per eventuali variazioni alla foonstruttura
della pavimentazione cui € sottoposta I'intercapedi il locale interrato.

09. | lavori e le opere, posti a carico del conwesmio dal presente Regolamento o dall'atto
concessione/autorizzazione, saranno eseguiti sedengdrescrizioni e sotto la sorveglianza dell’0ifi Tecnico
Comunale competente.

10. In caso di mancata o difettosa esecuzionepsepera all'esecuzione di ufficio in danno delaessionario.

Art.172. Box-auto ed autorimesse
01. Gli ambienti destinati al ricovero degli autmadi devono rispettare le vigenti disposizioni mmateria di
prevenzione degli incendi, in relazione alla dispiose e dimensionamento delle aperture di vernititez e, in
generale, alla loro compatibilita con gli spazitabili delle unita immaobiliari.

02. | materiali e le finiture da utilizzare perralizzazione dei manufatti destinati a box e aotessa devono
essere armonizzati con il contesto in cui sonoocali. Le pavimentazioni dei box-auto e delle dutesse
devono essere impermeabili e facilmente lavakdlcdperture di autorimesse interrate devono gaeactie non sSi
verifichino infiltrazioni d’acqua.

03. Le autorimesse interrate e seminterrate deessere raggiungibili con rampe aventi pendenzeagtesstiche
costruttive conformi alla vigente normativa, dotateidoneo spazio laterale per la sicurezza dei imenti
pedonali.

04. E’ fatto salvo quanto disposto in materia dvanzione incendi.

Art.173. Piano terreno degli edifici
01. Non € ammesso l'uso abitativo del piano termgeri locali prospettanti su spazi pubblici, doysubblico o
condominiale, fatta eccezione per particolari tigi¢ edilizie che lo prevedano espressamente.

02. L'altezza del piano terreno sara stabilitacliazione alla destinazione e, pertanto, sara &issalle NTA del
PUC o dai relativi PUA.

03. Puod essere ammessa la costruzione di allogigin® rialzato se l'alloggio sia fornito di giardiantistante. In
tal caso i davanzali delle finestre del piano ddiigapiu basso dovranno essere almeno a ml 2,00vedb del
marciapiede pubblico o di uso pubblico.
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Art.174. Soppalco
01. Il soppalco € una struttura praticabile firedia alla utilizzazione su quote diverse di un amia che, pur
restando unico ed aperto, presenta un'altezzaltatonsentirne la parziale suddivisione orizzontale

02. La realizzazione di soppalchi in locali aveleticaratteristiche previste (illuminazione, aeragioecc.), €
ammessa per la permanenza di persone alle segoedirzioni congiunte:
a. la superficie del soppalco, al netto della sdalaccesso, non pud superare 1/3 della supediieano in
Cui esso e ricavato;
b. l'altezza minima degli spazi sottostanti il saljgp non deve risultare inferiore a ml. 2,10 e kedesima
altezza deve intercorrere tra il pavimento finitd sbppalco ed il soffitto finito del locale sopgeatio.

03. Qualora le altezze come definite alla precexléettera b) siano entrambe almeno ml. 2,30, l&dige del
soppalco puo raggiungere ¥ della superficie delléoc

04. Nella realizzazione dei soppalchi vanno rigette seguenti norme:
«il soppalco deve avere almeno un lato completamapésgto protetto da balaustra di altezza non iofera
metri 1,10;
-le solette del soppalco non devono limitare o nelle funzionalita delle superfici finestrate.

05. La regolarita dell’aero illuminazione deve eeseerificata per il complesso del locale soppalcat
considerando la superficie utile complessiva.

06. Il soppalco non & conteggiato nel numero danipilel fabbricato e come tale non produce eftetfini del
computo del volume.

07. Se l'altezza del soppalco € inferiore a qufidisate ai precedenti comma, il soppalco costituigertinenza
dell'unita immobiliare nella quale é realizzatowpavere una destinazione a deposito.

Capo llI: Allacciamenti e Impianti

Art.175. Allacciamento fognario delle acque reflue
01. Le acque di scarico provenienti dagli immodévono essere convogliate nella rete fognarialdcalamento
dovra essere eseguito secondo le vigenti normeentieil trattamento delle acque reflue e la praieei
dall'inquinamento.

02. Le acque piovane di prima pioggia devono esserwogliate in fogna, mentre le altre acque mather
dovranno essere smaltite nel rispetto della vigeatenativa. Per gli edifici ricadenti in aree spriste di rete
fognaria dovranno osservarsi le specifiche dispasizi legge.

03. Nei fabbricati industriali e artigianali compamti I'utilizzo o il deposito di materiale insalio nocivo, lo
smaltimento delle acque di pioggia dovra avvenine@aerso un sistema di raccolta e depurazionegpte/o alla
immissione in fogna da realizzarsi nel rispettdedeigenti normative.

04. Le aree gia destinate o da destinare a parithegmsta, stazionamento, transito e riparazioneedioli a
motore, dovranno essere dotate, ove non gia esjgeionei sistemi disoleanti.

05. Nelle aree di salvaguardia di pozzi o sorgeéinicqua, lo spandimento delle acque di pioggigdawenire in
conformita a quanto previsto dalla vigente legisiae sulla qualita delle acque.

06. | condotti e le reti di scarico devono esser@til di pozzetti d’'ispezione nonché di idonei distivi a tenuta,
ubicati prima del recapito finale, che consentdncampionamento. | pozzetti d'ispezione ed i campioenti
saranno realizzati secondo le indicazioni fornaéabmpetente ufficio comunale.

07. Nelle zone dotate di rete pubblica fognarid, a@esi in cui il condotto comunale sia unico, € semtita
I'unificazione delle diverse reti a monte del reitafinale ed al limite della proprieta, fermo rastlo I'obbligo di
consentire l'ispezione ed il prelievo di campioalld singole reti e dai singoli insediamenti praihiit
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08. | tubi dell'acqua potabile, delle acque di gz@rdel gas e simili devono essere posati alldi minima di
ml 1,00 dai confini, salvo diverse disposizioni mative e/o accordi tra le diverse proprieta.

09. Per gli impianti di depurazione e trattamerggldscarichi, deve essere realizzato un pozzeétpwedievo per
le analisi, posto all'uscita di questi ed immediag¢gte a monte del recapito finale o della miscetzzicon altre
acque di scarico. Il pozzetto deve essere a petfatuta e consentire 'accumulo, anche estempoyainacque di
scarico per una profondita di almeno cm 50.

10. Tutte le condutture delle reti di scarico, izpetti, le vasche di trattamento nonché i relapeizzi di
assemblaggio e giunzione devono garantire la pertenuta. Gli stessi devono essere realizzati roateriali
impermeabili e resistenti.

11. Per impedire eventuali dispersioni nel sotttsue per le normali operazioni manutentive, tuéevasche
interrate riservate al trattamento delle acqueadiso o allo stoccaggio di acque reflue provenigatiattivita
lavorative, dovranno essere dotate di intercapedpezionabile.

Art.176. Allacciamento alle altre reti impiantistiche
01. Tutti gli edifici devono essere dotati di app®sanalizzazioni interne relative all'approvvigmmento e allo
smaltimento idrico, alla distribuzione dell’energittrica, del gas, dell'energia termica ed aledomunicazioni.
Dette canalizzazioni devono essere allacciateraliive reti infrastrutturali secondo le vigentirme di legge e
guelle tecniche previste dagli enti erogatori @gvizi.

02. In ordine alle telecomunicazioni, dovra esssmpre garantita la possibilita di ulteriori all@coenti dei
servizi a rete connessi allo sviluppo del sistema.

03. Le prescrizioni di cui ai commi precedenti gdedsente articolo, nonché le dotazioni necessafieansentire
il cablaggio della citta sono obbligatorie neglierventi di nuova edificazione e di ristrutturazoedilizia. Gli
stessi devono essere previsti anche per gli intéirde manutenzione straordinaria e risanamenteeonmtivo, che
prevedano lI'adeguamento dei servizi tecnologicirdintero edificio, fatto salvo il rispetto dei ewli imposti nei
casi di edifici di valore storico-monumentale.

04. Nel caso risulti necessario, ai fini della valpazione degli spazi pubblici, installare appahgature di
illuminazione pubblica su facciate di edifici, ahiesta del Comune o degli enti preposti, i prdpriesono tenuti
ad acconsentire all'alloggiamento delle predetigaagcchiature sugli edifici di loro proprieta.

05. Il Permesso di Costruire o altro titolo abtlita potra essere rilasciato purché il relativo getbo edilizio
contempli la installazione di un contatore indivatkiper ogni unita abitativa.

Art.177. Apparecchi a combustione e ventilazione déocali
01. Nei locali degli alloggi ove siano installatpparecchi a fiamma libera per riscaldamento autanom
riscaldamento dell'acqua, cottura dei cibi, ecevedaffluire tanta aria quanta ne viene richiegiayna regolare
combustione. L'afflusso di aria deve essere reatliveon sistemi di ventilazione naturale permanéspondenti
alle norme di buona tecnica ed alle normative \igen

02. Per gli impianti a gas per uso domestico slieppuanto previsto nella normativa vigente.

03. In ogni locale ove non vi sia aerazione natucaintinua € proibita l'installazione di appareatilfdgombustione
a fiamma libera.

Art.178. Canne fumarie e comignoli
01. Il dimensionamento, diametro o sezioni intediele canne fumarie o di esalazione € calcolatertén conto
della loro altezza e delle portate termiche congiesmassime collegate.

02. Le canne devono essere di materiale imperngeadsistente alla temperatura dei prodotti dellalngstione
ed alle loro condensazioni, di sufficiente resisgemeccanica. Devono avere un andamento verticalegeenon
risultasse possibile, & preferibile che il camhidicezione che non superi i 30° dalla verticale.

03. | comignoli, fatte salve le disposizioni di calie normative vigenti e norme tecniche specificthevono
risultare piu alti di almeno ml 1,00 sul tetto, gairapetti e di qualunque altro ostacolo o strattlistante meno di
ml 10.
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CAPO |V: Rifiuti Domestici

Art.179. Obbligo al conferimento dei rifiuti
01. | rifiuti solidi urbani di produzione domestieasimili devono essere smaltiti in conformita atlermative
vigenti ed alla regolamentazione comunale perdaaita differenziata cui si rimanda.

02. I rifiuti solidi putrescibili, in ogni caso, ngpossono essere conservati nell'interno degliispaai abitazione
che di servizio od accessori, anche se posti int@d@ntenitore, per un termine superiore alle ?d, salvo
speciali deroghe da concedersi dal Sindaco sugdefASL competente.

03. Gli abitanti devono avere cura di raccoglierdfiuti solidi urbani di produzione domestica ippositi
contenitori senza alcuna dispersione. Tali rifdgivono essere conferiti, in accordo con la regotazéone della
raccolta differenziata, ai luoghi di raccolta psgtisti.

Art.180. Depositi e raccoglitori nelle nuove costrzioni
01. Nelle nuove costruzioni devono essere presjstizi esterni per la raccolta differenziata taligdmantire il
decoro dell’edificio e del’ambiente circostante.

02. Tale luogo di deposito deve essere facilmettessibile da tutti i soggetti anche con mobilitkotta ed avere
dimensioni idonee sufficienti per tutte le unitdtative. Dovra essere garantita una agevole moviazéane dei
cassoni raccoglitori di rifiuti. Detti cassoni dexoessere sempre facilmente accessibili dai mezzcdolta del
servizio pubblico.

03. Sono vietate le canne di caduta per i rifiatids urbani di produzione domestica.

Art.181. Cassoni raccoglitori
01. I cassoni raccoglitori devono avere le segusntitteristiche:
- avere superficie liscia di facile pulizia e con aai interni arrotondati ed essere costruiti interiale
resistente;
- avere dispositivi di apertura possibilmente con ando a pedale;
- essere posizionati alla massima distanza possihilabbricati e posti su platea impermeabile;
- essere predisposti, ove necessario, anche peidangento automatico;
- se mobili, devono essere dotati di idoneo impidrgnante e muniti di segnalazione catarifrangeatalscati
in spazi accessibili al traffico;
- devono essere sottoposti a periodici lavaggi exfdizioni.

02. | cassoni raccoglitori devono ricevere solwtifdomestici chiusi negli appositi sacchetti canitori.

Art.182. Raccolta differenziata
01. Risultando attivata sul territorio comunalerdacolta differenziata dei rifiuti solidi urbanipesti dovranno
essere conferiti ai dispositivi di raccolta appasiente predisposti in accordo con le modalita ktahiella
specifica regolamentazione vigente.

TITOLO X
PAESAGGIO AGRARIO

CAPO I: Direttive generali

Art.183. Direttive generali sul governo dei boschi
01. Gli interventi di taglio colturale da effetteam conformita ai Piani di assestamento forestatiatti dai
proprietari e autorizzati dalla competente AutoFRtirestale devono, nella suddivisione delle sugiefrevedere
almeno ml 100 di fascia protettiva tra due taghtagui.

02. Nelle trasformazioni dei cedui semplici in cedomposti deve essere lasciata una quota di glii@nvecchi
(20 ad ettaro) per i successivi turni di utilizzel Hosco.

03. E' vietata la realizzazione di rimboschimemtin specie esotiche.
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04. E' sempre vietata la trasformazione dei bodidirutti o danneggiati dal fuoco.

05. Per un periodo di 10 anni dall’evento distuatto di danneggiamento, non & consentita la resdiopne di piste
forestali d'iniziativa privata, se non strettamemtecessarie agli interventi di ricostituzione detlapertura
forestale.

06. E’ vietato danneggiare e abbattere alberi m@miah di alto pregio naturalistico e storico. Saramsiderati

tali gli alberi isolati o facenti parti di formazioboschive naturali o artificiali, che per eta imdnsioni possono
essere considerati come rari esempi di maestoditgevita. Lo stesso vale per alberi che hann@natiso

riferimento a eventi o memorie rilevanti dal pudiovista storico o culturale o a tradizioni locdliComune potra
promuovere la formazione di un elenco degli albeshumentali da far confluire nell’elenco nazion@euto dal

CFS.

07. Negli interventi di ingegneria naturalisticardeo essere utilizzati esclusivamente elementi erniadi vegetal
di certificata origine e provenienza da ecotipalgoer i quali sia sicura I'appartenenza al patmio delle risorse
genetiche autoctone del territorio.

Art.184. Modifiche delle quote originarie del terreno
01. Non sono consentiti i lavori di sistemazionésimlo che comportino modificazioni delle quotégorarie del
terreno, non riconducibili alla normale attivita muéentiva ed alla coltivazione, e non connessi radrventi
edilizi.

02. Fatto salvo quanto in proposito prescritto E@no Stralcio per I'Assetto Idrogeologico dellatévita di
Bacino Regionale Campania Sud e dalla normativaettore, ogni intervento di sistemazione del sumldei
pendii, di consolidamento dei versanti, di realidaae di percorsi, ecc. dovra essere effettuatizzaindo le
tecniche di ingegneria naturalistica di cui al dlegtento approvato con DGRC n. 3417 del 12.07.2002edle
contenute nel “Quaderno delle Opere Tipo”, post@woaredo del PSAI, avendo cura, ove esistenti, della
conservazione, manutenzione e/o ricostruzione dai @ secco. Eventuali tecniche diverse potranrgeres
autorizzate soltanto se ne verra adeguatamentestizite e documentata I'indispensabilita.

Art.185. Divieti e attenzioni
01. E vietato I'impiego di Organismi Geneticamektedificati (OGM), ovvero I'utilizzo di materiale getico di
piante, animali, microrganismi, cellule e altretarbiologiche che sia stato alterato con metodémivda quelli
della riproduzione o della ricombinazione naturale.

02. E vietata la lavorazione dei suoli che poss&lacare o provocare fenomeni di dissesto e di@mesionché
aprire 0 mantenere depositi a cielo aperto di natativersi da quelli connessi all'esercizio detladizionali
attivita agro-silvo-pastorali.

03. Lattivita pastorale, laddove consentita, desenunque essere condotta in modo tale da gardatoestodia
continua degli animali, provvedendo altresi a reecile zone piu vulnerabili e di maggior fruizigmabblica.

Art.186. Abbruciamenti
01. L'abbruciamento di ristoppi e di altri resideegetali derivanti da pratiche agro-silvo-pasteraliconsentito
unicamente - al di fuori dei periodi in cui vige $tato di pericolosita per lo sviluppo degli incebdschivi -
guando la distanza dal bosco superi i 100 m.

02. Il luogo dove avviene l'abbruciamento deve essgrcoscritto ed isolato con mezzi efficaci edridi ad
arrestare il fuoco in ogni momento dell’operazione.

03. Durante I'abbruciamento e fino al totale esaerito della combustione, & fatto obbligo agli iessati di
essere costantemente presenti sul luogo, con dessufficiente nel numero e dotato di mezzi idaleiontrollo
ed all'eventuale spegnimento delle fiamme.

Art.187. Campeggi e attivita ricettive all’aria apata
01. | campeggi, la cui realizzazione & disciplind#dla LRC n. 13 del 26/03/1993 e smi, possonoregseevisti
nelle zone omogenee “E - Agricole”. | campeggi aaiabili saranno solo quelli strettamente di ti@duralistico
e che non prevedono alcuna impermeabilizzazionesai@i a meno delle aree strettamente dedicateraizs
igienici. Il progetto del campeggio dovra prevedarehe il progetto del verde, condotto attravelsestauro
ambientale e il ripristino e/o I'utilizzazione deNegetazione tipica, redatto da un agronomo.
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02. La realizzazione delle attrezzature e deginel&i di arredo connessi con I'attivita ricettiviliaaia aperta,
dovra avvenire nel pieno rispetto dell’habitat aembale, preservando le specie arboree esistengneas
modificare le quote del terreno.

03. Il permesso di costruire per la realizzazioneothplessi ricettivi all'aria aperta segue I'itigll’'approvazione
dei PUA d'iniziativa pubblica e/o privata.

Art.188. Spazi aperti di pertinenza degli edifici urali
01. Sono ammesse recinzioni purché strettamentaokai alle attivita agro-silvo-pastorali e purchealizzate
interamente in legno. In caso di intercettazionsdtitieri e/o percorsi dovranno essere previstiedwarchi e/o
attraversamenti. Sono altresi ammesse recinziompdeanee, diverse da quelle di cui sopra, sempees@no
funzionali alle attivita agro-silvo-pastorali.

02. Le aree esterne ai fabbricati possono essafieng@atate con pietre locali posate a secco direttdaen sul
terreno, con ghiaia o con il ricorso a conglomedaterre rinforzate; va escluso I'uso di congloatecementizi.
Per i fabbricati ad uso abitativo & possibile nreti@ opera pavimentazioni, adiacenti la facciatagipale, con
larghezze non superiori a m. 2,40.

03. E’ possibile, previa autorizzazione, realizzgiste in terra battuta per I'attraversamento dedf; dette piste,
di larghezza non superiore a m. 2,00, non devaeoaaé I'orografia dei luoghi né I'assetto idrogagito.

04. Le luci elettriche esterne, strettamente nec&sper segnalare I'ingresso ed i percorsi peab#azioni,
devono essere rivolte verso il basso ed utilizdarepade con temperature cromatiche simili a que##e
lampade ad incandescenza.

CAPO II: Case ed Annessi Agricoli

Art.189. Definizione e norme generali
01. Si definisce casa rurale o colonica una costngz destinata ad abitazione per il normale furespento
dell'azienda agricola e provvista dei servizi nsagsnerenti a quest’ultima.

02. La parte adibita ad abitazione delle costruziorali &€ soggetta a tutte le norme relative &bficati di civile
abitazione contenute nel presente Regolamento.

03. Negli edifici di nuova costruzione dovrannoegesprevisti appositi locali di ricovero per animdh collocare
in edifici a se stanti e separati dai locali ditabione ad una distanza non inferiore a ml 20,00.

04. Nella progettazione e nella realizzazione dedksa rurale si avra cura di:
- salvaguardare la natura agricola dei suoli e la lovmagine nel panorama agrario soprattutto atisavke
sistemazioni dei confini dell’area;
«riproporre le tipologie storiche degli insediameagricoli e della “casa rurale”;
- ridurre i movimenti di terra, in escavo o in ripmrtprivilegiando tipologie edilizie che assecondino
'andamento naturale del terreno;
- rendere visibile, oltre che nelle scelte tipologicddnche in quelle dei materiali, la distinzione laacasa
rurale e i suoi annessi;
- porre particolare cura nella scelta dei colori ahiteriali di finitura del fabbricato per un suo amito
inserimento nel paesaggio rurale;
-ricorrere alle tecniche dellingegneria naturatiatper il consolidamento dei versanti e dei pendi;
« preferire pavimentazioni naturali permeabili.

Art.190. Scarichi
01. In ogni casa rurale, anche gia esistente,\& geovvedere al regolare allontanamento delle ecneteoriche
dalle vicinanze della casa medesima.

02. | cortili, le aie, gli orti, i giardini, anchee gia esistenti, annessi alle case rurali, deessere provvisti di
scolo atto ad evitare impaludamenti in prossiméfadcasa.

03. Le concimaie ed in genere tutti i serbatoiadticolta di liquami derivanti dalle attivita devoessere realizzati
con materiale impermeabile a doppia tenuta e tispele norme previste in materia.
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Art.191. Rifiuti solidi
01. Relativamente allo smaltimento dei rifiuti sloldeve essere rispettato quanto previsto dallenativa vigente
e dalla regolamentazione comunale per la raccdferehziata.

Art.192. Ricoveri per animali
01. La costruzione di ricoveri per animali & sotmetd idoneo atto abilitante dell Amministrazionenwnale
previo parere dellASL competente.

02. Nelle aree urbanizzate ¢ vietata la realizrezii stalle, di scuderie, di allevamenti di aninaa cortile e da
affezione; possono essere valutate, caso per dasmhe per modesto numero di capi e per la motisgiia degli
stessi, fermo restando che non sia resa molestiaiahto.

03. | locali adibiti a ricovero per gli animali, elno essere sufficientemente aerati e illuminattatl di sistemi di
smaltimento dei liqguami e di idonee protezioni congli insetti e i roditori. Tali locali devono ane
approvvigionamento di acqua potabile, devono essgegolmente pulibili e disinfestabili.

04. | recinti all'aperto devono essere dislocatitdno dalle abitazioni e quando non abbiano pavionen
impermeabile devono essere sistemati in modo darevil ristagno dei liquami.

05. Tutti i locali di ricovero per gli animali demo avere superfici finestrate per l'illuminazionaripa 1/10 della
superficie del pavimento se a parete e pari aléldudla copertura; tali finestre dovranno essemibiipper
almeno 2/3della superficie.

06. Requisiti particolari per i locali destinatiralovero degli animali;
- le stalle per bovini ed equini devono avere paviamohe impermeabile, inclinata al fine di faciléala
pulizia e dotata di idonei scoli.
«i porcili devono essere realizzati in muraturateagi ad una distanza minima di ml 20 dalle ab@aize dalle
strade; le mangiatoie e i pavimenti devono esslkzrati in materiali impermeabili. Il pavimentewk essere
inclinato per facilitare lo scolo dei liquidi in pretti a tenuta.
«i pollai e le conigliaie devono essere mantenulitipin modo tale da evitare dispersione o solleeato di
materiale diverso.

Art.193. Letamaie
01. Stalle, scuderie, allevamenti di animali ddite da affezione dovranno essere provvisteahée letamaie.

02. Le letamaie devono avere la capacita propoat#zoni capi di bestiame ricoverabili nelle statteniodo da
permettere I'accoglimento della quantita di letgpmedotto in quattro mesi. Le letamaie devono esseabizzate
con materiali resistenti ed impermeabili, dotatpalizetti a tenuta per i liquidi.

03. La distanza delle letamaie dalle case di abitaz dalle strade, ecc. non dovra essere infeaont 20.

Art.194. Capanni per il ricovero degli attrezzi
01. Atitolo precario ed esclusivamente quale doteznecessaria per la coltivazione, ed in altéraatgli annessi
agricoli previsti dalle NTA allegate al PUC, & anss la realizzazione di capanni per il ricoverolid&tyezzi o
mezzi meccanici cosi come normati nel PUC. Tali ufaiti possono essere autorizzati previa preseasazili un
progetto che ne evidenzi il buon inserimento antaiene previa sottoscrizione di formale atto d’adpblalla
rimozione nel caso di cessazione dellattivitaaltigazione del fondo.

Tettoie e Ricoveri
E’ consentita, al di fuori della realizzazione dilwmetrie pertinenziali o di annessi agricoli, &alizzazione di
tettoie con l'osservanza delle seguenti prescrizion
- la chiusura perimetrale potra avvenire solo suatie con esclusione di qualsiasi infisso di chiasdel
quarto lato, che dovra rimanere tutto aperto;
- il materiale da utilizzarsi € il legno per la pasteutturale e per le chiusure perimetrali, met#reopertura
dovra essere in scandole di legno o fascine, oeanoh tegole in cotto, con esclusione del tipo ripfao
“marsigliese”;
- in alternativa ai suddetti materiali, potra autraisi per le chiusure perimetrali 'uso dei mattoniella
pietra o del tufo purché con la tecnica della “pateaforata”;
- laltezza massima consentita € m. 2,40 da misurdréntradosso nel caso di copertura piana, ovvero
allintradosso della gronda nel caso di tettoialdd inclinata.
La realizzazione di detti manufatti deve esseregaaimente motivata con idonea documentazione (rmume
macchine agricole, entita delle produzioni da saoeco essiccare, ecc.). A tal fine dovra presentateguata
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progettazione comprensiva dello stato di fattai; itslerventi sono soggetti al rilascio di PermesdCostruire.
Questi manufatti potranno essere realizzati a @imue che altri di questo tipo, a qualsiasi titel@ntualmente gia
esistenti alla data di adozione del PUC, e cheesigmtino realizzati in maniera precaria o con ratali risulta, o
comunque come elementi detrattori della qualitdodghbazio, siano rimossi e sostituiti con i manifdi cui al
presente punto, a parita di superficie occupata.

Manufatti precari
Non potranno in alcun modo autorizzarsi o realigzaranufatti precari, anche temporanei, di qualsiagira.

02. Requisiti del fondo e caratteristiche dei cagian
- superficie minima del lotto da coltivare: mg. 5.000
- materiale ecocompatibile (preferibilmente legnddtale reversibilita;
- superficie coperta: max 25,00 mq.;
- altezza misurata all’intradosso: max 2,40 ml;
- & consentita la protezione dal terreno con un sawpkventualmente rialzato da spessori lignei.

03. Non saranno ammesse altre tipologie (box indeampvc, ecc.) o manufatti precari assemblatimareriali di
recupero.

04.Aie: tutte le “aie” esistenti, anche in forma widere, alla data di approvazione del PUC, indiatulli
catastalmente e visivamente possono essere reteipera

05. Installazioni di attrezzature per la produziaheenergia rinnovabile: €' possibile installare,tutte le zone
agricole, attrezzature per la produzione di energinovabile per il solo ed esclusivo fabbisogndl'asenda
agricola (residenze e pertinenze) che insiste sdlasimo lotto agricolo.

TITOLO XI
REQUISITI DI SOSTENIBILITA'AMBIENTALE ED EFFICIENZ A ENERGETICA

CAPO I: Direttive generali

Art. 195. Norme in materia di energia
01. Nel rispetto delle norme tecniche di settorevigore, a tutti gli edifici si applicano obbligatamente le
disposizioni in materia di uso razionale dell'enayai fini del contenimento del relativo consumagi sviluppo
delle fonti energetiche rinnovabili. Oltre al risfwedelle norme vigenti in materia, nel present@dai riportano
una serie di riferimenti inerenti tecniche di bugmagettazione che concorrono al raggiungimenta@iisiti di
efficienza energetica normativamente richiesti.

Art. 196. Orientamento degli edifici
01. Per garantire all’edificio le migliori condizio del microclima interno attraverso l'utilizzo teelrisorse
energetiche rinnovabili, cercando di coprire la giagparte del fabbisogno tramite I'apporto solarelle nuove
edificazioni risulta opportuno posizionare I'assaditudinale principale dell’edificio lungo la dizi®ne est-ovest,
con una tolleranza massima di 45°, quando nonstassi impedimenti documentabili. L'orientamentoseesud,
permette di ricevere il massimo della radiazionarsoin inverno, quando € piu richiesta, mentrestate, con la
maggiore altezza del sole sull’'orizzonte, I'edicopportunamente schermato, riceve meno radiazioni

02. Risulta preferibile, inoltre, che I'edificio lia sul lato sud una superficie vetrata che pasggiungere il 40%
della complessiva, mentre sul lato nord le aperdereono avere dimensione ridotta.

03. Gli spazi abitativi con maggiore esigenza siéaldamento e illuminazione, devono essere dispostid-est,
sud e sud-ovest.

04. Ove quanto riportato ai precedenti commi regsalbcumentalmente impossibile da applicare in ietezalla

disposizione del lotto, alla presenza di ombre giergenerate da elementi naturali e/o artificiedic., possono
essere presentate soluzioni alternative che dimostcon adeguate relazioni tecniche, il raggiuregito di

vantaggi energetici.
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Art. 197. Geometria degli edifici
01. Ai fini del presente articolo, si intendono:
a) con S la superficie disperdente, ovvero la sommattk le superfici (o facce) che delimitano I'éciib
verso I'esterno o verso ambienti non muniti dialsamento;
b) con V il volume interno riscaldato dell’edificio.

02. Tra le caratteristiche intrinseche dell’eddicitte a garantire una elevata efficacia ai fifi @tenimento
energetico, assume un’'importanza fondamentaledenpattezza”, intendendo con essa il minimo rapptveda
superficie S ed il volume V.

03. Pur nella liberta creativa del progettistaJenaliove edificazioni & obbligatorio contenereaipporto di forma
S/V entro valori minimi, cosi come prescritto dalg® n. 192/2005 e smi dal DLgs n. 311/2006 e smi, i
riferimento alla direttiva n. 2002/91/Ce sul rendinto energetico in edilizia.

04. Nel caso in cui il rapporto S/V superi i limitidicati, il tecnico progettista deve opportunateesimostrare
che tale scelta non infici il contenimento dei agmsenergetici dell'involucro.

Art. 198. Materiali da costruzione
01. Nel rispetto del DPR n. 246/1993 e smi, di éwalndisposizioni e/o vincoli di natura diversasgsnti, nonché
delle tradizioni costruttive locali, nelle nuoveifezhzioni e nelle ristrutturazioni totali & raccandato impiegare
materiali che abbiano le seguenti caratteristiche:
a) durabilita;
b) reperibilita;
c) assenza di emissioni nocive (vapori, particelldygm, radioattivitd) durante produzione, posa,reige e
rimozione;
d) proprieta che non favoriscano lo sviluppo di muffatteri o microrganismi;
€) igroscopicita e traspirabilita;
f) antistaticita e ridotta conducibilita elettrica;
g) buona resistenza al fuoco ed assenza di emissidamidnocivi e tossici in caso di incendio;
h) assenza di radioattivita;
i) provenienza da risorse rinnovabili o riciclate;
j) | materiali di base devono essere riciclabili (pesemblaggio) al fine di favorire la limitazionelld
quantita di rifiuti edilizi, specie se indiffereati;
k) i prodotti finiti devono poter essere riutilizzaticaso di demolizione o ristrutturazione;
[) provenienza da processi produttivi e di trasformiagie trasporto a ridotto consumo, il pit possiedenti
da nocivita per i lavoratori e di ridotto impattambientale;
m) devono essere prodotti con materie prime abbondaitnovabili;
n) se destinati ad uso strutturale, devono conseteacaratteristiche di resistenza meccanica perempbd
sufficiente secondo norma;
0) devono conservare le proprie caratteristiche fesiglprestazionali;
p) devono essere facilmente riparabili ed adattabiltautturazioni e riparazioni del'immobile;
g) oltre a limitare il consumo di energia per il tragp, devono preservare lidentita architettonica
dell’'ambiente valorizzando esperienze e tradiziteifindustria e dell’artigianato locale;
r) vanno impiegati preferibilmente legni di provenianibcale e da zone temperate a riforestazione
programmata;
s) vanno impiegati principalmente materiali di produ locale e tradizionali (pietra, legno, laterjzial fine
di incentivare il recupero e la salvaguardia detaa® e delle risorse socio-culturali legati alladizione
produttiva locale.

02. E opportuno impiegare materiali con le caristiehe sopra elencate anche nei casi di manuteezicdinaria
e straordinaria.

03. E opportuno documentare e schedare in appesiietro i materiali presenti nel progetto, suddividoli in
elementi strutturali, in elementi di finitura e impti, indicando le caratteristiche di reimpiegahik/o riciclabilita
dei medesimi materiali in caso di demolizione fated evidenziando I'eventuale uso di materiali pégati o
riciclati.

Pag. 59



Comune di SAN MANGO PIEMONTE (SA)
REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

Art. 199. Isolamento termico dell'involucro
01. E’ sempre consentito, nei limiti stabiliti dalesente articolo, 'aumento del volume prodottglidaumenti di
spessore delle murature esterne realizzati peeresigdi isolamento o inerzia termica o per la realiione di
pareti ventilate.

02. Per limitare la trasmissione del calore attrswe componenti opachi dell’edificio a contattonclkesterno,
negli edifici di nuova costruzione, negli ampliartiea nelle ristrutturazioni, € obbligatorio attuargerventi
sull'involucro tali da rispettare i valori di trasttanza, cosi come indicato nella L n. 10/1991 & enpossibile
ottenere tali risultati anche attraverso un magggpessore delle murature esterne ai fini di avanedtinerzia
termica, per particolari tecniche di isolamenta; lperealizzazione di pareti ventilate, nei lindtiquanto stabilito
al successivo comma 3.

03. Ai sensi del DLgs n. 115/2008, art. 11, nelocdsedifici di nuova costruzione, lo spessore al@lurature
esterne, delle tamponature o dei muri portantiegop allo spessore convenzionale minimo di 30 itmmaggiore

spessore dei solai e tutti i maggiori volumi e sfipenecessari ad ottenere una riduzione minimb 186

dell'indice di prestazione energetica previsti Balgs n. 192/2005, e smi, certificata con le modadit cui al

medesimo, non sono considerati nei computi pertarchinazione di volumi, superfici lorde di solasmperfici

coperte e relativi indici connessi, con riferimera sola parte eccedente i 30 cm e fino ad unsimas di

ulteriori 25 cm per gli elementi verticali e di apura e di 15 cm per quelli orizzontali intermeu] rispetto dei
predetti limiti & permesso derogare, nellambittdedpertinenti procedure di rilascio dei titoli &tivi di cui al

DPR n. 380/2001, a quanto previsto dalle normatazonali, regionali o dal presente Regolamentopénito alle

distanze minime tra edifici e dai confini, alletdisze minime di protezione del nastro stradalechéralle altezze
massime degli edifici.

04. Ai sensi del DLgs n. 115/2008, art. 11, nelocdsinterventi di riqualificazione energetica diifici esistenti
che comportino maggiori spessori delle muratureraste degli elementi di copertura necessari a@tteuna
riduzione minima del 10% dei limiti di trasmittanpaevisti dal DLgs n. 192/2005, e smi, certificatan le
modalita di cui al medesimo, € permesso derogakambito delle pertinenti procedure di rilasciei ditoli

abitativi di cui al DPR n. 380/2001, a quanto ps&widalle normative nazionali, regionali o dal pregs
Regolamento comunale, in merito alle distanze nmeénira edifici e alle distanze minime di proteziated nastro
stradale, nella misura massima di 20 cm per il neaggpessore delle pareti verticali esterne, nératle altezze
massime degli edifici, nella misura massima di 2% per il maggior spessore degli elementi di capartla
deroga puo essere esercitata nella misura massimatchmbi gli edifici confinanti.

05. E indispensabile che il progetto tenga contbeffetto derivante dall’utilizzo di talune tecrfie di isolamento
termico in quanto le stesse, efficienti per I'invey potrebbero essere peggiorative in estate.

06. Ai fini dell'isolamento termico dell'involucr@ importante considerare:

a) la scelta dei materiali di tamponatura perimetrléa scelta di serramenti esterni che garantiscano
dispersioni contenute sia dal punto di vista cotnduthe da quello della tenuta all'aria;

b) la realizzazione di tetti ventilati e 'uso di biane anti-radianti;

c) evitare e limitare ponti termici strutturali e dirfna;

d) l'uso di vetri doppi per tutte le esposizioni inaspio di grande efficacia sia dal punto di vistargegco
che economico;

e) l'uso di materiali di finitura superficiale opporniy selezionati in base al loro indice di riflegstosolare,
deve consentire di aumentare I'albedo del tettelk dacciate;

f) l'adozione di collettori solari sul tetto, che cenge di schermare il tetto stesso e di utilizzare |
radiazione solare intercettata.

07. Si richiama, ad integrazione del presenteadjdl contenuto dell'allegato della Delibera dugta regionale
n. 659/2007 e smi — Obiettivo D1: miglioramento gpazioni energetiche involucro — controllo trasamitta
involucro.

Art. 200. Controllo della radiazione solare
01. Il controllo dell'irraggiamento negli edificsoprattutto alle latitudini meridionali, assumeruolo primario ai
fini del benessere ambientale interno e del risgarenergetico per il raffrescamento estivo; tutiave
indispensabile che tale controllo avvenga attraveéesniche che consentano di usufruire dell’appoetonico
solare nella stagione fredda e garantiscano urguatéeilluminazione naturale degli ambienti intealfiedificio.

02. Ai fini del precedente comma 01, si consiglia:
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a) l'utilizzo di vetri selettivi ad alta trasmissioneaminosa, basso fattore solare, bassa trasmittanza
termica;

b) I'impiego di schermature esterne, fisse e/o mobilizzontali e verticali; in particolare, per lerpt
trasparenti esposte a sud, €& indicato utilizzareerseature orizzontali, per garantire il riparo
dall'irraggiamento sub-verticale del periodo estieo consentire il passaggio del sole invernale
caratterizzato da una maggiore inclinazione; pgudeeti trasparenti esposte a est e a ovest, éaitodi
I'impiego di schermature verticali.

03. Nel rispetto dell'indipendenza creativa dehteo progettista, & preferibile che tali dispositiv schermatura
siano parte integrante del progetto architettodieldlintera nuova opera edilizia.

04. Nel caso di ristrutturazioni, la tecnica dieghatura adottata deve essere frutto di dettaghiedgetto, che ne
comprovi l'efficacia funzionale e l'idonea contesli@zazione architettonica, redatto da un tecnibiitato e
consegnato in sede di richiesta del titolo abilitat

05. Sirichiama, ad integrazione del presente@djdl contenuto e l'allegato della Delibera dugta regionale n.
659/2007 e smi — Obiettivo D1: miglioramento pre&tai energetiche involucro — controllo della radme
solare.

Art. 201. Ventilazione naturale e ricambi d’aria dl'interno dell’edificio
01. Per garantire il mantenimento di un buon livedjualitativo dell’aria all’interno degli ambienédificati,
evitando di gravare sui consumi energetici pellifaatizzazione, € obbligatorio negli edifici di neecostruzione
e nelle ristrutturazioni totali, usare i seguesti@gimenti per favorire la ventilazione naturale:
a) adottare serramenti apribili e con infissi a bageemeabilita all'aria atti a garantire adeguatani
d’aria d'infiltrazione per evitare fenomeni di carba superficiale;
b) adottare bocchette o griglie di ventilazione ragdl inserite nel serramento.

02. Si richiama, ad integrazione del presente@dajdl contenuto e I'allegato della Dgr n. 659/208 Obiettivo
D5: miglioramento del benessere ambientale— veiitee/ricambi d'aria.

Art. 202. Efficienza dell'impianto elettrico
01. Ai fini del benessere ambientale interno inlizdi e del risparmio energetico, & obbligatorio gé edifici
pubblici, gli edifici destinati al terziario e leagi comuni degli edifici residenziali privati, atlare le seguenti
misure:

a) progettare in maniera efficiente la distribuzior plunti luce degli ambienti, avendo cura che &isna
ottimale e adeguata illuminazione artificiale,iakfdi garantire il benessere visivo per ogni tipattivita
prevista e la sicurezza di circolazione degli utent

b) utilizzare sorgenti luminose a basso assorbimeettrieo e alta resa cromatica;

c) impiegare dispositivi che permettano di contenecerisumi di energia dovuti all'illuminazione, come
interruttori locali, interruttori a tempo, sensdripresenza, sensori di illuminazione naturale;

d) prevedere, nelle aree comuni (private, condomimighubbliche) dispositivi illuminanti posti ad altee
diverse per le zone carrabili e per quelle pedamaiiclabili, ma sempre con il flusso luminoso otato
verso il basso, per ridurre al minimo le dispersivarso la volta celeste e il riflesso sugli edific
(riduzione dell'inquinamento luminoso).

02. E opportuno perseguire obiettivi di riduziongll'thquinamento da fonti elettromagnetiche prefete tipi
d’'impianto e disposizioni che garantiscano:

a) la riduzione dei livelli di esposizione ai campetttici e magnetici a bassa frequenza (50Hz);

b) l'impiego di apparecchiature e dispositivi eleftried elettronici a bassa produzione di campo

elettromagnetico;

c) la conformazione adatta ad evitare le alteraziehcdmpo elettromagnetico;

d) la schermatura delle linee elettriche, obbligatpeale zone notte;

e) il passaggio dei cavi in zone con minor permanetiutativa;

f) la doppia linea di tensione con utilizzo di disgane di corrente (bioswitch);

g) la corretta disposizione degli elettrodomesticilnagbienti.

03. Sirichiama, ad integrazione del presente@djdl contenuto e 'allegato della Delibera dugta regionale n.
659/2007 e smi — Obiettivo D3: miglioramento efficza impianti elettrici.
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Art. 203. Impiego di fonti energetiche rinnovabiliper la produzione elettrica
01. Ai fini dellimpiego di fonti energetiche rinnovahi negli edifici nuovi e dove la tipologia edileie le
condizioni esistenti lo consentono, & opportunalisporre un sistema di produzione elettrico di fipmvoltaico,
allacciato alla rete elettrica di distribuzione ® grado di coprire almeno il 10% del fabbisogno wnn
dell'immobile.

02. | pannelli fotovoltaici possono essere collocatcopertura o in facciata, fatte salve le disposizitiverse
per gli edifici sottoposti a vincoli; la collocazie deve essere tale da garantire la massima affeigell’'impianto
(esposizioni a sud, sud-est, sud-ovest) e la mggliotegrazione all’edificio, preferendo quellausturale, con i
pannelli non giustapposti ma parte integrante detlattura e dell’architettura stessa dell'immobile

03. Ai fini della installazione dei pannelli fotovoltaj € necessario predisporre dei cavedi per ilgggse dei
cavi ed inglobare I'impianto di accumulo e distimne all'interno dell’edificio.

04. Il progetto dettagliato per la installazione denpelli fotovoltaici, deve essere presentato in s#idé&chiesta
del titolo abilitativo.

05. Sirichiama, ad integrazione del presente articblapntenuto e I'allegato della Delibera di giumegionale
n. 659/2007 e smi — Obiettivo D4: impiego di foetiergetiche rinnovabili.

Art. 204. Efficienza dell'impianto idrico
01. Nei nuovi edifici e nei casi di ristrutturazenhe riguardino gli impianti idrici, € obbligatompredisporre tutte
guelle tecniche che consentano la razionalizzazidelée risorse idriche potabili e il riutilizzo del acque
meteoriche e grigie di provenienza domestica.

02. Ai fini del precedente comma 01, per le cassditiscarico dei bagni € obbligatorio predispoareglgolazione
del flusso d’acqua che consenta la fuoriuscitars¢pa indipendente di due quantitativi differeatio di 5-7 litri
ed uno di 7-12 litri.

03. In fase di progettazione, bisogna prevedereaeteadedicata per il riutilizzo delle acque grigipiovane.
04. E opportuno, per gli impianti, I'utilizzo diltazioni in polietilene con barriera all'ossigenscarichi silenziati.

05. Sirichiama, ad integrazione del presente@djdl contenuto e l'allegato della Delibera dugta regionale n.
659/2007 e smi — Obiettivo D8: contenimento consacmua.

Art. 205. Efficienza dell’impianto termico
01. Nelle nuove edificazioni e nei casi di sosiitne della caldaia, & opportuna l'installazionesitemi di
produzione del calore ad alto rendimento, ad esendei tipo a condensazione.

02. E opportuna, inoltre, l'installazione di sisiedn regolazione locali che garantiscano il mamesmto della
temperatura dei singoli ambienti riscaldati o nedlagole zone aventi caratteristiche di uso e giosizione
uniformi.

03. Nelle nuove edificazioni, nelle manutenziomastdinarie di edifici o singole unita immobiliagi laddove
possibile, ogni qualvolta si interviene sull'imptandi riscaldamento, & opportuno predisporre lahakzione di
sistemi di distribuzione a bassa temperatura, $agremte pannelli e/o tubi radianti posti a pavirogatbattiscopa
0 a parete, alimentati a temperatura di progefariore o pari a 40°C.

04. Gli impianti termici degli edifici devono eseeprogettati, installati e utilizzati in piena corhita con le
disposizioni contenute nel DLgs n. 192/2005 e akidtivo Regolamento approvato con DPR n. 74/2013.

05. Sirichiama, ad integrazione del presente@djdl contenuto e 'allegato della Delibera dugta regionale n.
659/2007 — Obiettivo D2: miglioramento efficienzzeegetica impianti termici.

Art. 206. Produzione di acqua calda sanitaria dadnti energetiche rinnovabili
01.Negli edifici di nuova costruzione, per favoriteicorso a fonti energetiche rinnovabili, bis@gsoddisfare
almeno il 50% del fabbisogno di acqua calda saaitgtraverso I'impiego di impianti solari termici.

02. Salvo diverse disposizioni vincolanti gli edifii collettori solari devono essere collocatidapertura o in
facciata ed esposti a sud, sud-est, sud-ovest (@weud + 45°); deve essere predisposto un Idealsico di
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dimensioni e caratteristiche adeguate a ospitseediatoi di accumulo, nella misura di 50 litri dpacita per mq di
superficie di impianto solare; nel caso si utiliEzicollettori solari con serbatoio incorporatoctdlocazione deve
garantire che lo stesso non sia visibile dal pstradale.

03. Sirichiama, ad integrazione del presente@djdl contenuto e l'allegato della Delibera dugta regionale n.
659/2007- Obiettivo D4: impiego di fonti energetictinnovabili.

Art. 207. Certificazione energetica degli edifici
01. Per gli edifici nuovi e per gli immobili intessati da ristrutturazione totale, € obbligatoria, ghrte del
costruttore, del proprietario o del locatario, mendella certificazione energetica dell'immobile.

Art. 208. Contenimento delle risorse idriche
01. Per le nuove edificazioni e per le ristruttimaz totali, € opportuno predisporre un sistemaediupero, con
filtraggio e stivaggio, delle acque meteoriche igigrdelle abitazioni, per consentirne il successiwtilizzo a
scopi non alimentari o sanitari e, comunque, coibjiabve sono da considerarsi compatibili i segtilesi:
A. esterni all'organismo edilizio
a) annaffiatura delle aree verdi pubbliche o condoatini
b) lavaggio delle aree pavimentate;
c) usitecnologici e alimentazione delle reti antirdien
B. interni all'organismo edilizio
a) alimentazione delle cassette di scarico dei wc;
b) alimentazione di lavatrici, se a ci0 predisposte;
c¢) distribuzione idrica per piani interrati e lavaggioto;
d) usi tecnologici relativi, ad esempio, sistemi dinatizzazione passiva/attiva.

02. Nei comparti di nuova edificazione, la predspmne del serbatoio di raccolta e della relatiete di
distribuzione al di sotto del piano di calpestieye essere considerata come opera di urbanizzgazionaria.

03. Si richiama, ad integrazione dei precedentirnanl e 2, il contenuto e l'allegato della Delibéiagiunta
regionale n. 659/2007 e smi — Obiettivo D8: conteanito consumo acqua.

04. La capacita dei serbatoi € in funzione dellssima superficie coperta degli edifici va dimenatanper un
minimo di 50 I/mq.

05. Nei casi in cui sia possibile, il filtraggio rpéutilizzo dell'acqua, come specificato al preeste comma 01,
deve avvenire tramite fitodepurazione e lo stivaggitraverso la creazione di bacini lacustri aviafi in
superficie, opportunamente dimensionati e prodettéétineno nella misura di 2,5 mg/abitante, in madie da
creare micro-habitat naturalistici tali da contiieualla mitigazione climatica complessiva e altewi il carico
idrico in fognatura in caso di eventi meteoriciezionali.

06. | serbatoi, sia interrati che di superficieyal® essere dotati di uno sfioratore sifonato galte alla fognatura
e devono avere un adeguato sistema di pompaggita peirmmissione in impianto dell’acqua di recupedetto
impianto deve essere separato dalla normale réta id le sue bocchette devono presentare la diciacqua non
potabile”, secondo la normativa vigente.

07. Un impianto di contenimento delle risorse ideicdalle caratteristiche descritte nei precedemtirni del
presente articolo, deve tener conto di eventualicazioni del’ASL competente per territorio, deessere
progettato da un tecnico abilitato e gli elabodationo essere consegnati in sede di richiestatdlel abilitativo.

08. Si richiamano, ad integrazione del presentecdot la L n. 36/1994 e il DLgs n. 152/1999.

Art. 209. Tetti verdi

01. E’ opportuno dotare le coperture degli edificinuova costruzione e, dove tecnicamente possibitehe
quelle degli edifici oggetto di manutenzione stthioaria al tetto, sia orizzontale che a falde mete, cosi come le
terrazze di medie e grandi dimensioni, di una ad&gwopertura vegetale, al fine di conseguire uent
vantaggi:

a) isolamento termo-acustico dell'immobile sottostante

b) risparmio energetico per il riscaldamento inverraikraffrescamento estivo degli ambienti indoor;

¢) minor carico alla rete fognaria durante gli evemditeorici piu gravosi;

d) abbattimento delle polveri sottili;

e) assorbimento di smog e rilascio di ossigeno;
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f) protezione dallinquinamento elettromagnetico;
g) creazione di nuovi spazi attrezzati fruibili, qugilardini e orti pensili;
h) creazione di habitat per insetti e uccelli.

02. A seconda della complessita realizzativa €iaglegno manutentivo occorrente, vengono distinig dipi di
tetti verdi: estensivi, come specificato al suctmssomma 3; intensivi, come specificato al sucs@ssomma 4.

03. Sono considerati estensivi gli interventi dpedura a verde di tipo economico e semplice piir g&ani e
inclinati, con spessori del substrato ridotti, dacin a 35 cm, e capacita di carico di circa 60 kg/baccumulo
d’acqua nella falda artificiale, realizzata con mpali speciali, pud portare molti vantaggi per ripdi di siccita
prolungata; questo sistema prevede il reintegrairabt della falda artificiale e permette un rinverento
economico con piante rustiche che possono vivetesalm apporto idrico proveniente dalle precipitadi
atmosferiche. Aumentando lo spessore del subsfetoge restando le basse esigenze di manutendgussibile
avere una maggiore varieta di piante: muschi, atasse, tutte le graminacee di climi asciutti, edmperenni
sino ai piccoli arbusti reptanti. Sono richiestngssimo 2 interventi manutentivi/anno.

04. Vengono considerati intensivi gli interventiadipertura a verde, con spessori del substrato iovagg 35 cm,
che consente di utilizzare una varietd molto andpigiante, liberamente assortite e disposte. Irsueaso |l
rivestimento & adatto a tetti piani con portaté stiperiori a 150 kg/mq. La gamma di soluzioni ib#i € vasta,
grazie alla completa liberta di pianificazione desglazi e alla gran varieta di piante adatte. Ljpectura di tipo
intensivo € usata per creare dei veri e propridgiapensili, per i quali vi & bisogno di una maem#ione costante
e di un impianto d'irrigazione dedicato.

05. Nel rispetto della normativa vigente, devongees garantiti, in particolare:

a) l'idoneita statica delle strutture, con riferimemtioprogetto e alla verifica;

b) l'opportuna stratificazione delle membrane protettira la soletta e il substrato nel quale € itesda
vegetazione, con, in stretta successione: guaimerimeabile, isolamento termico, barriera al vapore,
guaina antiradice, feltro protettivo-isolante, soiip sagomato per la creazione della falda adifégitelo
filtrante;

c) l'adeguata scelta della vegetazione, in base mleclocale e alla particolarita della collocazione;

d) l'accessibilita della copertura ai fini manutentfmbrma Uni 11235 5/2007).

06. Un intervento a verde dalle caratteristichecdtts nei precedenti commi del presente articdieyve essere
progettato da un tecnico abilitato e gli elabodationo essere consegnati in sede di richiestatdlel abilitativo.

Art. 210. Verde verticale
01. Cosi come per le coperture, anche per le tongtace degli edifici &€ opportuno considerare limtib di specie
vegetali per la realizzazione di una coltre ve® fini e benefici analoghi a quelli riportati’att. 209, comma
1, e con un ulteriore vantaggio costituito dalléewaa estetica del manto vegetale in facciata.

02. Esistono varie tecniche di realizzazione deparerdi, molte delle quali brevettate dalle ditistallatrici, che
possono essere ricondotte essenzialmente alleeduesti tipologie:
a) con vegetali a radicamento e crescita su substeatizale, come specificato al successivo comma 3;
b) con vegetali a radicamento remoto e a crescitarigliag verticale, come specificato al successivo
comma 4.

03. Alla tipologia con vegetali a radicamento esci su substrato verticale appartengono gli veteti piu

complessi dal punto di vista realizzativo e mantitenma che offrono maggiori possibilita espresdiveguanto
consentono la utilizzazione di specie vegetalievaridistribuite sui pannelli verticali a second#iedesigenze e
della volonta progettuale. | substrati sono costitla materiale inerte contenuto in tasche, gatibicontenitori

inseriti su ripiani orizzontali posti a varie altez giustapposti in strutture modulari autoportantiincolate alle
pareti tramite opportuna bullonatura. Lirrigazioagviene tramite sistema a goccia con tubazioniterare

all'interno della struttura modulare stessa.

04. Alla tipologia con vegetali a radicamento remet a crescita su griglia verticale sono ascrivigilegli
interventi che prevedono la piantumazione di speaiapicanti e reptanti, o alla base della pareténderdire
(vegetazione ascendente) o in sommita all’edif{siegetazione a caduta), e la successiva crescitgigiie (in
acciaio o in materiale plastico) agganciate allaefeastessa. L'irrigazione, pit semplice rispettosiatema
precedente, avviene alla base della singola pianta.
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Art. 211. Protezione dagli effetti del gas radon
01. Nelle zone ad alto rischio radon, per i nualifiei e le ristrutturazioni dell'intero immobileg obbligatorio
prevedere per i locali posti al livello pit bassal'ddificio, interrati 0 comunque a contatto defreno, adeguate
tecniche di isolamento e ventilazione, attuate itierm
a) solaio rialzato di almeno 40 cm dal terreno e aothtopportuni strati impermeabili ai fluidi, posti
di sotto del piano di calpestio;
b) camera d’aria 0 vespaio in pietrame atti a com®elat ventilazione tra il suddetto solaio e ilr&o;
c) canali di aerazione su tutti i lati dell'edificidhe mettano in comunicazione diretta la camera al'ari
con l'esterno, curando che gli sfiati non sianpriossimita di aperture dell’edificio.

02.Si richiama, ad integrazione del presente dajdbcontenuto e I'allegato della Delibera di gta regionale n.
659/2007 e smi — Obiettivo D7: riduzione effett® gadon.

Art. 212. Benessere acustico all'interno dell’edifio
01. Il benessere psico-fisico degli individui altérno degli edifici, si raggiunge anche attraveitscontrollo
sonoro indoor, conseguito riducendo gli apportiuhore provenienti dall’esterno e quelli dovuteatitasmissione
interna all’edificio stesso; per conseguire taleetitvo, € opportuno attuare le seguenti stratpgigettuali:
a) remotizzazione rispetto alle fonti di rumore; pasiare, cioe, I'edificio lontano dai luoghi d’emisse
(strade di grande traffico, attivita produttive mmose, ecc.) o, comunque, interporre elementi seéueti,
preferibilmente naturali, come rilievi del terreffiasce di verde, ecc.;
b) isolamento dell'involucro esterno, ottenuto tram#emassa stessa delle tompagnature, o impiegando,
sempre per le pareti opache, doppi strati com&dno materiale fonoassorbente di origine natupse gli
infissi, & opportuno utilizzare vetri stratificativetri camera con lastre di spessore differeritdag a bassa
permeabilita all'aria (essendo tali tecniche anbato@ quelle adoperate per l'isolamento termicayltas
vantaggiosa una progettazione integrata dei dud'tigervento);
c) distribuzione opportuna degli ambienti interni,looando quelli che richiedono maggiore protezione
sonora lontano dalle fonti esterne rumorose e ndinesto contatto con gli ambienti interni dovepsoduce
pit rumore;
d) isolamento delle partizioni interne, tramite I'eliazione dei ponti sonori e I'uso di materiali ratuo
di tecniche d’isolamento (ad esempio, pavimentidioti e controsoffittature).

02. Sirichiama, ad integrazione del presente@djdl contenuto e 'allegato della Delibera dugta regionale n.
659/2007 e smi — Obiettivo D5: miglioramento delnéssere ambientale — isolamento acustico di
facciata/isolamento acustico delle partizioni inter

Art. 213. Predisposizione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli
01. In accordo con quanto disposto dall’art. 4, oorh ter e successivi, del DPR n. 380/01, si presahe, ai fini
del conseguimento del titolo abilitativo edilizideve essere obbligatoriamente prevista, per dficedii nuova
costruzione ad uso diverso da quello residenziatestiperficie utile superiore a 500 mq e per itiélanterventi
di ristrutturazione edilizia, I'installazione difmastrutture elettriche per la ricarica dei veiddibnee a permettere
la connessione di una vettura da ciascuno spagarcheggio coperto o scoperto e da ciascun boauder siano
essi pertinenziali o0 meno.

02. Le disposizione di cui al precedente comma ©h si applicano agli immobili di proprieta delle
amministrazioni pubbliche.

Art. 214. Aree a destinazione produttiva e qualifiazione Apea
01. La zona produttiva da attuare mediante intdovembanistico preventivo dovra tendere alla gicd#ione
come Apea (Area produttiva ecologicamente attregzait sensi dell’art. 26 del decreto legislativolth2/1998,
ovvero dovra comunque caratterizzarsi con requisitilizi ed ambientali di qualita, infrastruttursistemi
tecnologici e servizi caratterizzati da forme dstigne possibilmente unitaria, per garantire uitieffite utilizzo
delle risorse naturali ed il risparmio energetioanantando la competitivita delle imprese da ingedia
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TITOLO Xl
NORME FINALI E TRANSITORIE

Capo I: Norme finali

Art.215. Procedimenti edilizi in corso
01. | Procedimenti relativi all'attivita edilizia,cui lavori alla data di entrata in vigore del geate Regolamento
sono in corso, seguono le disposizioni contenuiditodi edilizi abilitanti. Nell'arco temporale dgrocedimenti
sono comungue consentite le varianti progettuatudall’art. 22, comma 2, del DPR n. 380/01.

02. Ai fini del presente articolo il procedimentioirgende in corso qualora alla data di cui al poEmte comma
abbiano avuto inizio i relativi lavori.

03. Le lottizzazioni edilizie e i programmi costiuitin itinere, riportati negli elaborati del PUGgguono le norme
fissate all'atto dell'approvazione dei relativi piattuativi.

04. Le Opere Pubbliche, i cui progetti risultan@ravati alla data di entrata in vigore del presdRégolamento,
si attuano secondo le relative previsioni progdittdermo restante la facolta di approvare varialtiprogetto
secondo quanto previsto dalle norme e dal prestdteC.

Art.216. Modifiche ed adeguamenti periodici del RUE
01. Lemanazione di nuove norme derivanti da leggiisposizioni, statali e regionali, in materia anistica ed
edilizia che comportino modifiche e/o integrazidel presente RUEC, si intenderanno recepite semeza/enga
definita una variante al RUEC stesso.

02. Salvo quanto precisato al precedente commaniOfini del’ladeguamento a norme e indicazioni oaaili,
regionali o provinciali, il RUEC verra sottopostopariodica revisione; le modifiche eventualmenteessarie
saranno apportate tempestivamente, mediante la leampistesura del presente RUEC in forma di testo
coordinato.

Art.217. Rapporti con le Norme Tecniche di Attuazime del PUC
01. In caso di conflitto tra le disposizioni del preseRegolamento Urbanistico Edilizio Comunale (RUEGg
Norme Tecniche di Attuazione (NTA) del PUC, prevgimnto disciplinato dalle NTA del PUC.
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